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2. ZPRĆVA O ĐPLATœOVĆNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU PřĉBRAM
  

za období 2022 - 2025 
 
 

vļetnŊ návrhu zadání ZmŊny ļ. 5 Územního plánu PŚ²bram 
 
 

 
n§vrh urļenĨ k projedn§n² 

 
 
 
 
Zpr§va o uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu PŚ²bram zpracována podle § 107 a Ä 88 aģ 90 z§kona ļ. 
283/2021 Sb., stavební zákon, v platn®m znŊn² (d§le jen Ăstavebn² z§konñ) a n§vrh zad§n² ZmŊny ļ. 2 
Územního plánu Háje zpracován podle pŚ²lohy ļ. 6 vyhl§ġky ļ. 157/2024 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch 
podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m standardu (d§le jen Ăvyhl§ġkañ).  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
UrļenĨ zastupitel: Ing. Ivan Fuksa 
Schvalující orgán: Zastupitelstvo mŊsta PŚ²bram 
PoŚizovatel: MŊstskĨ ¼Śad PŚ²bram, odbor Stavebn² ¼Śad a ¼zemn² pl§nov§n², oddŊlen² ¼zemn²ho 
plánování 
Opr§vnŊn§ osoba poŚizovatele: VojtŊch Vaverka, vedouc² odd. ¼zemn²ho pl§nov§n² 
Datum: 03/2026 
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Obsah Zpr§vy o uplatŔov§n²: 

(podle § 107 odst. 2 stavebního zákona) 

 

a) vyhodnocen² uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu 

b) probl®my k Śeġen² v ¼zemn²m pl§nu vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ 
 
c) vyhodnocen² souladu ¼zemn²ho pl§nu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a nadŚazenou 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 
 
d) vyhodnocen² vlivŢ uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² z hlediska 
jejich moģnĨch nepŚedv²danĨch dopadŢ, vļetnŊ potŚeby opatŚen² na jejich odvr§cen², 
zm²rnŊn² nebo kompenzaci 
 
e) vyhodnocen² potŚeby poŚ²zen² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu nebo nov®ho územního plánu 
 
f) vyhodnocen² podnŊtŢ na zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu  
 
g) podnŊt na zmŊnu nadŚazen® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace nebo politiky ¼zemn²ho 
rozvoje 

pŚ²loha ļ. 1: Návrh zadání ZmŊny ļ. 5 Územního plánu PŚ²bram 
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Seznam pouģitĨch zkratek: 

 

ÚP Územní plán 

ÚPO Územní plán obce 

RP Regulaļn² pl§n 

PÚR  Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR ve znŊn² jej²ch aktualizac² a zmŊn  

ZUUP Zpr§va o uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu 

ÚRP Územní rozvojový plán 

ZÚR  Z§sady ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje ve znŊn² jejich 
aktualizací  

Stavební zákon  Z§kon ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon, v platn®m znŊn²  

Vyhl§ġka  Vyhl§ġka ļ. 157/2024 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu  

ÚAP  ĐzemnŊ analytick® podklady obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² PŚ²bram ve 
znŊn² poslední úplné aktualizace  

ÚSES  Územní systém ekologické stability  

VPS VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba 

VPO VeŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² 

OZE Obnovitelné zdroje energie 
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a) vyhodnocen² uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu 

MŊsto PŚ²bram m§ platnĨ Đzemn² pl§n PŚ²bram (datum ¼ļinnosti 17.07.2018), ke dneġku v úplném 

znŊn² po zmŊnŊ ļ. 1 (datum ¼ļinnosti 01.10.2021), zmŊnŊ ļ. 2 (datum ¼ļinnosti 21.11.2024) a zmŊnŊ 

ļ. 3 (datum ¼ļinnosti 09.10.2025). V souļasnosti je poŚizov§na zmŊna ļ. 4 (datum rozhodnut² o jej²m 

poŚ²zen² a schv§len² zad§ní je 03.12.2025). 

Dosud byla zpracov§na 1. Zpr§va o uplatŔov§n² Đzemn²ho pl§nu PŚ²bram, ta byla schválena 

Zastupitelstvem mŊsta PŚ²bram dne 20.06.2022.  

Zastupitelem pro spolupráci s poŚizovatelem je pro cel® volebn² obdob² 2022 ï 2026 urļen Ing. Ivan 

Fuksa. 

ÚP Śeġ² spr§vn² ¼zem² mŊsta PŚ²bram, tj. 10 katastrálních území: PŚ²bram, BŚezov® Hory, Orlov, 
Lazec, Koziļ²n, Ģeģice, Brod u PŚ²bramŊ, Zavrģice, Jerusalem, Byt²z. 
 
Základní koncepce rozvoje území mŊsta, ochrany a rozvoje hodnot je v ÚP stanovena a není nutné ji 
mŊnit. řeġen® ¼zem² ÚP sestává:  

-  ze zastavŊn®ho ¼zem² (plochy stabilizovan®)  

-  z ploch zastavitelných a transformaļn²ch 

-  z nezastavŊn®ho ¼zem² 
 
ZastavŊn® ¼zem² je v platném ÚP vymezeno, resp. dosud poslední vydanou zmŊnou ļ. 3. 
aktualizováno k datu 01.10.2024. Vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² prob²h§ ve shodŊ s koncepc² rozvoje 
ÚP. Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² bude zmŊnou ļ. 5 ÚP aktualizováno v souladu s § 116 odst. 4 
stavebního zákona.  
 
ÚP v souļasnosti poskytuje k z§stavbŊ následující zastavitelné a transformaļn² plochy: 
 

oznaļen² plochy  vĨmŊra (ha) 

 

 
PLOCHY SMĉĠEN£ OBYTN£ - SMĉĠEN£ OBYTN£ CENTRĆLNĉ (SC) 
 

Z.SC5 0,2 

 
PLOCHY SMĉĠEN£ OBYTN£ - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ (SM) 
 

Z.SM1 5,6 

Z.SM2 23,2 

Z.SM4 13,4 

Z.SM6 2,2 

Z.SM7 0,1 

Z.SM8 0,6 

Z.SM9 0,3 

Z.SM11 0,2 

Z.SM12 1,4 

Z.SM13 0,2 

Z.SM14 0,2 

Z.SM15 4,8 

Z.SM16 5,9 

Z.SM17 2,4 

Z.SM18 19,0 

Z.SM19 1,8 

Z.SM20 0,4 

Z.SM21 0,1 

Z.SM23 13,0 

Z.SM24 0,3 
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Z.SM25 0,5 

Z.SM26 0,8 

Z.SM27 0,1 

 
PLOCHY SMĉĠEN£ OBYTN£ - SMĉĠEN£ OBYTNÉ VENKOVSKÉ (SV) 
 

Z.SV3 2,8 

Z.SV4 0,5 

Z.SV5 0,7 

Z.SV6 1,0 

Z.SV8 2,1 

Z.SV9 0,6 

Z.SV10 3,7 

Z.SV12 2,2 

Z.SV14 4,4 

Z.SV15 1,7 

Z.SV16 0,5 

Z.SV17 1,3 

Z.SV19 2,9 

Z.SV21 2,6 

Z.SV22 0,8 

Z.SV23 0,2 

Z.SV24 0,4 

Z.SV25 0,2 

Z.SV26 1,4 

Z.SV27 0,4 

Z.SV28 0,9 

Z.SV29 0,2 

Z.SV30 0,5 

Z.SV31 0,3 

Z.SV32 0,2 

Z.SV33 0,4 

Z.SV34 5,2 

Z.SV35 2,6 

Z.SV36 1,8 

Z.SV37 2,0 

Z.SV38 4,4 

Z.SV40 0,2 

Z.SV41 0,1 

Z.SV42 0,1 

Z.SV43 1,1 

Z.SV44 1,0 

Z.SV45 0,3 

Z.SV46 0,4 

Z.SV47 0,4 

Z.SV48 2,4 

Z.SV49 0,6 

Z.SV50 0,3 

Z.SV51 0,1 

Z.SV52 1,5 

T.SV53 1,9 

 
PLOCHY OBĻANSK£HO VYBAVENĉ - OBĻANSK£ VYBAVENĉ VEřEJN£ (OV) 
 

Z.OV1 
 
 

0,1 
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PLOCHY OBĻANSK£HO VYBAVENĉ - OBĻANSK£ VYBAVENĉ SPORT (OS) 
 

Z.OS1 1,4 

Z.OS2 0,8 

Z.OS3 7,9 

 
PLOCHY SMĉĠEN£ VħROBNĉ - SMĉĠEN£ VħROBNĉ VĠEOBECN£ (HU) 
 

Z.HU1 1,1 

Z.HU2 3,8 

Z.HU3 1,0 

Z.HU4 14,6 

Z.HU8 12,0 

Z.HU11 2,9 

Z.HU12 3,8 

Z.HU17 0,9 

Z.HU20 0,3 

Z.HU23 6,7 

Z.HU24 5,4 

 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ ï VħROBA VĠEOBECNĆ (VU) 
 

Z.VU1 0,3 

Z.VU2 28,2 

 
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY ï NAKLÁDÁNÍ S ODPADY (TO) 
 

Z.TO1 4,9 

 
 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Z uveden®ho pŚehledu zŚetelnŊ vyplĨv§ skuteļnost, ģe mnoģstv² zastavitelnĨch ploch ve vġech typech 
funkļn²ch vyuģit², zejména pro bydlení, je pro dalġ² rozvoj mŊsta dostateļn®. Nen² proto potŚeba 
zmŊnou ĐP navyġovat zastavitelné plochy, resp. to s ohledem na prok§z§n² potŚeby jejich vymezen² 
nen² moģn® (Ä 108 odst. 4 stavebn²ho z§kona). Lze vġak zastavitelnost pŚehodnotit, tj. nŊkter® 
zastaviteln® plochy lze zruġit a na m²sto nich vymezit zastaviteln® plochy jin® tak, aby v celkovém 
souļtu nedoġlo k navĨġen² zastavitelnĨch ploch, viz n§sleduj²c² kapitoly. 
 

 
CELKOVħ PřEHLED 
 

SC 0,2 

SM 96,5 

SV 59,3 

OV 0,1 

OS 10,1 

HU 52,5 

VU 28,5 

TO 4,9 
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Koncepce veŚejn® infrastruktury obsahuje koncepci dopravní a technické infrastruktury a 
obļansk®ho vybaven². Tuto koncepci nen² nutn® ji mŊnit - vyjma d²lļ²ch poģadavkŢ, viz n§sleduj²c² 
kapitoly. 
 
Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zaloģena vymezen²m ploch, kter® zajiġŠuj² plnŊn² funkc² krajiny jako 
pŚ²rodn²ho prostŚed² a vymezen²m prvkŢ ĐSES. ÚP vymezuje plochy zmŊn v krajinŊ za ¼ļelem 
protierozn²ch opatŚen², ochrany niv, zajiġtŊn² retence krajiny, opatŚen² pro zvĨġen² ekologick® stability 
a zlepġen² vodn²ho reģimu krajiny. Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je ¼zemn²m pl§nem zaloģena a nen² 
nutn® ji mŊnit. 
 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: Pro plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je stanoveno hlavn², 
pŚ²pustn®, podm²nŊnŊ pŚ²pustn® a nepŚ²pustn® vyuģit². Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² jsou 
stanoveny pro jednotlivé charaktery zástavby, zejména koeficienty zastavitelnosti, zelenŊ, zpevnŊnĨch 
ploch, d§le minim§ln² velikost parcely a vĨġkov§ regulace. Takto stanovené uvedené podmínky není 
potŚeba mŊnit. 
 
VeŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², asanace:  
 
VeŚejnŊ prospŊġn® stavby  

ÚP navrhuje n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby: 

- veŚejn§ prostranstv² (VP.1) 

- obļansk® vybaven² sport (VO.1) 

- stavby komunikací pro individuální dopravu (VD.1 ï VD.22) 

- stavby pro dopravu v klidu (VD.23 ï VD. 29) 

- stavby pro pŊġ² a cyklistickou dopravu (VD.30 ï VD.41) 

- technické vybavení (VT.1 ï VT.44) 

VeŚejnŊ prospŊġná opatŚen² 

ÚP navrhuje n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġná opatŚen²: 

- skladebn® ļ§sti ĐSES (VU.1 ï VU.53) 

Poģadavky na vymezen² novĨch veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb nebo veŚejnŊ prospŊġnĨch opatŚen² 

nejsou evidovány.  

 
Plochy a koridory územních rezerv  

ÚP vymezuje následující plochy územních rezerv: 

R.SM5 - bude rozv²jena aģ po naplnŊn² lokalit Z.SM2 a Z.SM4. 

R.SM10 - bude rozv²jena aģ po naplnŊn² vġech lokalit typu SM (sm²ġen® obytn® mŊstsk®) ï ploch 
zastavitelných. 

R.SV1, R.SV2, R.SV7, R.SV11, R.SV18, R.SV20 - budou rozv²jeny aģ po naplnŊn² vġech lokalit typu 
SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) ï ploch zastavitelných. 

R.SV39 - bude rozv²jena aģ po naplnŊn² lokalit Z.SV34, Z.SV35, Z.SV36, Z.SV37 a Z.SV38. 

ĐP stanov², ģe plochy ¼zemn²ch rezerv budou rozv²jeny aģ po naplnŊn² vĨġe uvedenĨch podm²nek ï 
na z§kladŊ zmŊny ÚP. 

Územní rezervou se podle § 56 stavebního zákona rozumí plochy nebo koridory, které jsou vymezené 
v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci pro vyuģit², jehoģ potŚebu a ploġn® n§roky je tŚeba teprve n§slednŊ 
provŊŚit. V r§mci zpr§vy o uplatŔov§n² je dle Ä 56 odst. 6 stavebn²ho z§kona ve spojen² s Ä 107 odst. 2 
p²sm. a) tŚeba vyhodnotit ¼ļelnost dalġ²ho trv§n² vymezen² ¼zemn²ch rezerv.  

Veġker® vĨġe uveden® ¼zemn² rezervy jsou v ĐP vymezeny jiģ 8 let, v prŢbŊhu kterĨch zde nebyl 
rozpracován ģ§dnĨ z§mŊr, nebyla zpracov§na ģ§dn§ ¼zemn² studie, projektov§ dokumentace ani jin® 
podklady, které by potvrzovaly jeho aktu§lnost ļi re§lnou pŚipravenost. Z§roveŔ nebyl identifikov§n 
investor ani veŚejnĨ z§jem, kterĨ by realizaci z§mŊru v ¼zemn² rezervŊ v dohledn® dobŊ odŢvodŔoval. 

Na z§kladŊ vyhodnocen² souļasnĨch rozvojovĨch potŚeb mŊsta (viz vĨġe) bylo zjiġtŊno, ģe ¼ļel, pro 
který byla územní rezerva vymezena, lze uspokojit jinĨm zpŢsobem, resp. ģe potŚebn® kapacity jsou 
zajiġtŊny prostŚednictv²m st§vaj²c²ch zastavitelnĨch ploch. 
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Z tohoto dŢvodu nen² dalġ² blokace ¼zem² formou ¼zemn² rezervy nezbytn§ a omezuje vlastníky bez 
ļasov®ho horizontu. 

Uveden® ¼zemn² rezervy nejsou vyģadov§ny PĐR, ZĐR ani jinĨmi nadŚazenĨmi koncepļn²mi 
dokumenty. 

Na z§kladŊ proveden®ho vyhodnocen² lze konstatovat, ģe uvedené územní rezervy pozbyly 
opodstatnŊn². Jejich dalġ² zachov§n² nen² nezbytn® pro zajiġtŊn² rozvojovĨch potŚeb mŊsta ani pro 
ochranu veŚejn®ho z§jmu. Z tohoto dŢvodu zmŊna ļ. 5 ĐP provŊŚ² jejich zruġen². 

 

Plochy a koridory, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m 
územní studie a regulaļn²ho pl§nu nejsou v ÚP vymezeny. 

 

Stanoven² poŚad² zmŊn v území (etapizace) 

Územní plán vymezuje plochy územních rezerv, u kterých jsou stanoveny podmínky pro etapizaci, viz 
vĨġe. 

 
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb nebo urbanisticky 

vĨznamnĨch celkŢ 

Stavbami, pro kter® mŢģe vypracov§vat architektonickou ļ§st projektov® dokumentace a autorskĨ 

dozor jen autorizovanĨ architekt, jsou veġker® n§rodn² kulturn² pam§tky, veġker® nemovit® kulturn² 

památky a dále následující významn® mŊstsk® stavby: radnice v ulici Tyrġova od arch. V. I. Ulmanna, 

ġkola v ulici Gen. TesaŚ²ka, sokolovna v ulici Gen. TesaŚ²ka, budovy ġkol v ulici Jir§skovy sady, 

budova knihovny ļp. 156 na n§m. T.G.M., dŢm s freskami M. Alġe ļp. 1 na n§m. T.G.M., secesní 

budova poġty v TyrġovŊ ulici, budova balonky, HusŢv sbor BŚezov® Hory. 

Takto stanovenĨ okruh vĨznamnĨch staveb a celkŢ nen² nutno mŊnit. 

 
Vyhodnocen² zmŊn podm²nek dokumentac² a pr§vn²ch pŚedpisŢ, na z§kladŊ, kterĨch byl 
územní plán vydán  
 
Ustanovení § 16 stavebn²ho z§kona ukl§d§ obc²m soustavnŊ sledovat uplatŔov§n² jimi vydan® 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto z§kona. Dojde-li ke zmŊnŊ 
podm²nek, na z§kladŊ kterĨch byla ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace vyd§na, jsou povinny poŚ²dit 
zmŊnu pŚ²sluġn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. Podm²nky, za kterĨch byl ÚP a n§sledn® zmŊny ļ. 
1, 2, 3 vydány, se v prŢbŊhu let mŊnily, doġlo k n§sleduj²c²m zmŊn§m, aktualizac²m v nadŚazenĨch 
dokumentac²ch a pr§vn²ch pŚedpisech:  
 

- Nový stavební zákon 
BŊhem sledovan®ho obdob² vstoupil v platnost a nabyl ¼ļinnosti novĨ stavebn² z§kon ļ. 283/2021 Sb. 
Na tuto skuteļnost zareagovala zmŊna ļ. 3, kter§ ĐP uvedla do souladu s tzv. jednotným standardem. 
Nicm®nŊ standardnŊ i ZmŊna ļ. 5 ÚP opŊt provŊŚ² soulad ÚP s novým stavebním zákonem. 
 

- Prov§dŊc² vyhl§ġky ke stavebn²mu z§konu  
V prŢbŊhu sledovan®ho obdob² vstoupila v platnost Śada novelizac² prov§dŊc²ch vyhl§ġek ke 
stavebn²mu z§konu. V souļasn® dobŊ je v platnosti vyhl§ġka ļ. 157/2024 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch 
podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a jednotn®m standartu, kter§ nahradila vyhl§ġku ļ. 
500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu 
evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Vyhl§ġka upravuje pŚedevġ²m zpracov§n² a pŚed§v§n² ¼zemnŊ 
plánovací dokumentace v jednotném standardu. ZmŊnou ļ. 5 ÚP bude provŊŚen soulad s touto 
vyhl§ġkou. 
 

- Aktualizace ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ  
Uvedeno v samostatné kapitole b).  
 

- Aktualizace Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky (PĐR)  
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Uvedeno v samostatné kapitole c). 
 

- Aktualizace Z§sad ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje (ZĐR)  
Uvedeno v samostatné kapitole c).  
 

- Územní rozvojový plán (ÚRP)  
Uvedeno v samostatné kapitole c). 
 

- Vyhodnocení návaznosti na území sousedních obcí  
ÚP je v souladu s ¼zemn²mi pl§ny sousedn²ch obc², nen² nutn§ zmŊna.  
 
 
 

b) probl®my k Śeġen² v ¼zemn²m pl§nu vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ 

 
K dosud posledn² ¼pln® 6. aktualizaci ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP PŚ²bram (ĐAP) doġlo v roce 
2024. Pro obec byl aktualizov§n rozbor udrģiteln®ho rozvoje, jehoģ vĨsledky budou mj. podkladem pro 
zpracování ZmŊny ļ. 5 ĐP. Souļ§st² rozboru udrģiteln®ho rozvoje území je tzv karta mŊsta PŚ²bram, 
která identifikuje základní charakteristiky obce: 
 
PřĉBRAM 

kód obce 539911 

  

povŊŚenĨ obecn² ¼Śad PŚ²bram 

stavebn² ¼Śad PŚ²bram 

poļet obyvatel 32 992 

vĨmŊra (ha) 3 610,2 

poļet m²stn²ch ļ§st² 18 

poļet katastrŢ 11 

n§zvy katastrŢ 
Brod u PŚ²bramŊ, BŚezov® Hory, Byt²z, Koziļ²n, Jerusalem, Lazec, 
Orlov, PŚ²bram, Zavrģice, ZdaboŚ, Ģeģice 

 
 

   

ÚPD (platnost od) 
ÚP ï 17. 7. 2018, Zm. 1 ï 1. 10. 2021, poŚizov§na Zm. 2, bude 
následovat Zm. 3 ï jedn. standard  

 
 

   

Jevy ÚAP   

2 zaŚ²zen² vĨroby       

  
výroba a 
skladování 

plochy v sev. ļ§sti mŊsta, smŊr Trhov® Duġn²ky a Lhota u PŚ²bramŊ, 
pod®l ul. Evropsk§  (PŚ²bram mŊsto); Obalovna PŚ²bram s.r.o. (Byt²z); K 
- farma v severn² ļ§sti s²dla (Ģeģice) 

  zemŊdŊlsk® zemŊdŊlskĨ objekt ve stŚedu obce (Orlov) 

  sm²ġen® vĨrobn² - 

3 zaŚ²zen² OV   

  zdravotnictví 
Oblastn² nemocnice PŚ²bram, a.s. (are§l I, II); Poliklinika Ravak PŚ²bram; 
StŚedisko zdrav², spol. s.r.o. (PŚ²bram mŊsto) 

  
ġkolstv² (MĠ, ZĠ, 
SĠ) 

7 x ZĠ, 13 x MĠ, 2 x ZUĠ, 7 x SĠ (SOU), 2 x VOĠ, 1 x VĠ, 5 x jazykov§ 
ġkola (PŚ²bram mŊsto) 

  kultura 
Hornick® muzeum PŚ²bram, Muzeum III. odboje, kulturn² dŢm PŚ²bram 
(Divadlo A. DvoŚ§ka, kino PŚ²bram), letn² kino, galerie F. Drtikola, 
galerie V Potoļn², knihovna Jana Drdy, Junior klub (PŚ²bram mŊsto) 

  sport 

fotbalový stadion FK Marila PŚ²bram, SK Spartak PŚ²bram, skatepark, 
aquapark, zimn² stadion, Sokol PŚ²bram, Cykloklub PŚ²bram, Tenisov§ 
hala, Minigolf, Fitness, Are§l NovĨ rybn²k, Ski are§l (PŚ²bram mŊsto); 
hŚiġtŊ (Lazec, Orlov, Ģeģice) 

  správa území 

MŊstskĨ ¼Śad PŚ²bram, Finanļn² ¼Śad, ĐŚad pr§ce, Katastr§ln² ¼Śad, 
Obvodn² b§ŔskĨ ¼Śad, Okresn² spr§va soci§ln²ho zabezpeļen², 
PozemkovĨ ¼Śad MZe, ĐŚad pro zastupov§n² st§tu ve vŊcech 
majetkovĨch, Okresn² soud, MŊstsk§ policie, Policie ĻR (PŚ²bram 
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mŊsto); VŊzeŔsk® zaŚ²zen² (Byt²z); hasiļsk§ zbrojnice (Koziļ²n, Orlov); 
psí útulek Máják (Lazec) 

  sakrální stavby 

kostel sv. VojtŊcha, kostel sv. Prokopa, kostel sv. Jakuba, bazilika 
Svat§ Hora, BŚezohorskĨ hŚbitov v PŚ²brami VII, StarĨ hŚbitov v PŚ²brami 
I,  Sad vzpom²nek, pam§tn²ky a pomn²ky (PŚ²bram mŊsto); kapliļka na 
n§vsi (Koziļ²n, Lazec, Zavrģice, Ģeģice); kapliļka na n§vsi, kŚ²ģek 
(Orlov) 

  
obchody, 
restaurace 

n§kupn² z·na v jiģn² ļ§sti mŊsta - ZdaboŚ; komerļn² z·na v severn² 
ļ§sti mŊsta ï BŚez. Hory; restaurace v centru a v ġirġ²m centru mŊsta 
(PŚ²bram mŊsto); restaurace (Koziļ²n, Ģeģice); restaurace, truhl§Śstv² 
(Orlov) 

  ubytování 

hotel u MŊsta PŚ²brami, hotel Salve, penzion Coup®, hotel G·l, hotel 
Belvedere, hotel Mineral, Ubytovna Stavus, Club hotel Impuls, penzion 
Sebastopol, penzion Dlouh§, hotel ModrĨ Hrozen, sportovn² zaŚ²zen² 
mŊsta PŚ²bram, hotel Asia, hotel Snack Bar, penzion Valeġinka, TU 
Prokop, penzion Jarka, Kemp NovĨ Rybn²k (PŚ²bram mŊsto) 

3a veŚ. prostranstv²  vyobrazeno v grafick® ļ§sti ÚAP 

4a brownfieldy 
Jiģn² ļ§st mŊsta (Brod); severn² ļ§st s²dla Byt²z (tŊģebna nerostnĨch 
surovin) 

5a 
pam. 
rezervace/zóny - 

8a NNKP/NKP 
NNKP poutn² m²sto Svat§ Hora; NNKP rudnĨ dŢl Anna; 28Ĭ NKP, viz 
seznam v PRÚRU kap. B.2.5 

10 UNESCO - 

11 urb. a kraj. hodnoty mimo PŚ²bram mŊsto nejsou identifikov§ny 

11 
struktura a vĨġka 
zás. mŊstsk® s²dlo, pŚ²mŊstsk§ s²dla 

13a 
cenné 
stavby/soubory stavby a are§ly vyj§dŚen® jevem ļ. 8a; vyobrazeno v grafick® ļ§sti ĐAP 

16 ÚAN 14 lok. I. kat., 11 lok. II. kat. 

113a hŚbitovnictv² 

HŚbitov PŚ²bram (StarĨ hŚbitov - jeho souļ§st² jsou m²sta pro hroby, 
hrobky, NovĨ hŚbitov a urnov§ ļ§st. Nach§z² se zde pam§tn²ky, 
vojensk® hroby a historick§ ļ§st; ve stŚedu hŚbitova je kaple, kde se 
prov§d² c²rkevn² i obļansk® smuteļn² obŚady. Celkem 6850 * hrobovĨch 
m²st), Sad vzpom²nek HvŊzdiļka (Je urļen pouze pro urnov§ a epitafn² 
m²sta. Souļ§st² je tak® rozptylov§ louļka), HŚbitov BŚezov® Hory (eho 
souļ§st² jsou m²sta pro hroby, hrobky, urnov§ ļ§st, spoleļn® hroby, 
památníky a vojensk® hroby. Na tomto hŚbitovŊ se jiģ nepohŚb²v§, zde 
je moģno pouze ukl§dat urny), ĢidovskĨ hŚbitov 

118 dalġ² z§mŊry - 

119 dalġ² dostupn® inf. 
Ve mŊstŊ pŢsob² Śada z§jmovĨch klubŢ, spolkŢ, hudebn²ch souborŢ a 
jinĨch volnoļasovĨch aktivit 

 
 

   

Dopravní a technická infrastruktura 

autodoprava 

silnice I.tŚ²dy I/18, I/66; silnice II.tŚ²dy II/118; silnice III.tŚ²dy; MK; BUS; 
MHD; *VPS pŚeloģka silnice I/18 Bohut²n-PŚ²bram-Dubno (PŚ²bram 
(m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²)); silnice 
I.tŚ²dy I/66; MK; BUS; MHD *VPS pŚeloģka silnice I/18 Bohut²n-PŚ²bram-
Dubno (Brod); silnice I.tŚ²dy I/4; MK; MHD; BUS; *VPS d§lnice D4 H§je-
Zaluģany (Byt²z); MK; BUS; MHD (Jerusalem ); MK; BUS (Jesenice);  

ģeleznice 
traŠ ļ.200; n§draģ²; stanice PŚ²bram ï s²dliġtŊ (od 9/2020) (PŚ²bram 
(m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²)); traŠ ļ.200 
(Brod);  

vodní doprava - 

letecká doprava 
Heliport u Oblastn² nemocnice PŚ²bram - are§l II (PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, 
vļ. BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich kat.území));  

cyklotrasy 
trasa ļ.302 Praha-V²deŔ (PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, 
ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²));  
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vodovod 

skupinovĨ vodovod PŚ²bram; zdroj: Pilsk§ n§drģ; L§zsk§ n§drģ; n§drģ 
Obecnice; DŊdiļn§ ġtola; prŢmyslovĨ vodovod z Vltavy (PŚ²bram (m.ļ.ļ. 
I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²)); skupinovĨ 
vodovod PŚ²bram (Brod); skupinovĨ vodovod PŚ²bram,  (Byt²z); 
skupinovĨ vodovod PŚ²bram (Jerusalem ); domovní studny (Jesenice);  

Kanalizace - zpŢsob 
likvidace 

ĻOV; ĻOV Dubenec; samostatn® ĻOV KovohutŊ, ĻOV PŚ²bramsk§ 
tepl§rensk§ (PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich 
kat.¼zem²)); ĻOV PŚ²bram (Brod); j²mky na vyv§ģen²; DIAMO SUL 
ġ.ļ.11- ļist²rna dŢln²ch vod a N§pravn® zaŚ²zen² na ĻOV Dubenec 
(Byt²z); j²mky na vyv§ģen²; 1 domovn² ĻOV (Jerusalem ); j²mky na 
vyv§ģen² (Jesenice);  

Kanalizace - druh 

kombinovan§; odd²ln§ i jednotn§ (PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch 
Hor, ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²)); odd²ln§; splaġkov§ - beton. a kameni-
nov® trouby; deġŠo-v§; ļ§st deġŠ.vod pŚ²kopy, struhami a propustky do 
PŚ²bramsk®ho p. (Brod); ĻOV DIAMO ġ.ļ.11, pŚipojeno N§pravn® 
zaŚ²zen²;deġŠov® vody pŚ²kopy, struhami a propustky do Byt²zsk®ho p. 
(Bytíz); deġŠov® vody pŚ²kopy, struhami, propustky do Jerusalemsk®ho 
p. (Jerusalem ); deġŠov® vody pŚ²kopy, struhami a propustky do 
Jerusalemského p. (Jesenice);  

elektro 

ĻEZ-D; TFS a rozvody na cel®m ¼zem²; *uvaģov§-no s rozġ²Śen²m s²t² v 
rozvojových lokalitách (PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, 
ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²)); ĻEZ-D (Brod); ĻEZ-D (Byt²z); ĻEZ-D 
(Jerusalem ); ĻEZ-D (Jesenice);  

plynovod 
Innogy Gas Storage; * uvaģov§no s rozġ²Śen²m a dostavbou plynovodŢ; 
* z§mŊr VVTL (PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich 
kat.území));  

telekomunikace 
Cetin; SĢDC; ĻD Telematika a.s.; UPC ĻR (PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, vļ. 
BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²)); Cetin; SĢDC (Brod); Cetin 
(Bytíz);  

odpady 

odvoz TKO smluvnŊ na skl§dku; zaŚ²zen² na likvidaci biologicky 
rozloģiteln®ho odpadu ï provozuj² Technick® sluģby (TS)-kompostárna, 
zaŚ²zen² na odstraŔov§n² nebezpeļn®ho odpadu ï SbŊrnĨ dvŢr ï 
provozují TS , Baterie ï KovohutŊ n§stupnick§ a. s.; velkoobjemové 
kontejnery; bĨval§ skl§dka mŊsta v k.¼. Trh.Duġn²ky - bude sanována 
(PŚ²bram (m.ļ.ļ. I-IX, vļ. BŚezovĨch Hor, ZdaboŚe a jejich kat.¼zem²)); 
odvoz TKO smluvnŊ na skl§dku - viz. PŚ²bram (Brod); odvoz TKO na 
skládku (Bytíz); odvoz TKO na skládku  (Jerusalem ); odvoz TKO na 
skládku (Jesenice);  

 
 

   

Rozbor udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² 

pozitiva: 
SilnĨ ekonomickĨ a soci§ln² pil²Ś danĨ velikost² mŊsta, flexibilitou a 
ġirokĨm spektrem nab²dky 

negativa: 

Negativn² vlivy z are§lu KovohutŊ PŚ²bram (kontaminace tŊģkĨmi kovy); 
PozŢstatky dŢln² ļinnosti (haldy, odkaliġtŊ, devastovan§ ¼zem²); 
PŚetrv§vaj²c² deficit v pŚ²rodn²m pil²Śi 

pozitivní trendy: 
Prob²haj²c² zmŊna ekonomick® struktury by se postupnŊ mŊla projevit i 
zlepġen²m pŚ²rodn²ho pil²Śe 

negativní trendy: Rozsah z§tŊģ² z minulĨch obdob² 

hodnocen² vyv§ģenosti ¼zemn²ch podm²nek pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem²: 

Z pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² ï pŚ²rodn² pil²Ś - 

Z5 pŚ²roda a krajina + 

Z6-A horninov® prostŚed²  - 

Z6-B vodn² reģim - 

Z7 kvalita ĢP - 

Z8 ZPF a PUPFL - 

H pro hospod§ŚskĨ rozvoj ï hospod§ŚskĨ pil²Ś + 

H4 bydlení (z ekonomického hlediska) + 

H10-
A dopravní infrastruktura (z ekonomického hlediska) 

+ 
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H10-
B technická infrastruktura (z ekonomického hlediska) 

+ 

H11 ekonomick® a hospod§Śsk® podm²nky + 

H12 rekreace (z ekonomického hlediska) + 

S pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² - soci§ln² pil²Ś + 

S4-A sociodemografické podmínky - 

S4-B bydlen² (ze spoleļensk®ho hlediska) + 

S9 obļansk§ vybavenost a veŚejn§ prostranstv² (zahrnuto v indikátorech S4-A/B)   

S10-A dopravn² infrastruktura (ze spoleļensk®ho hlediska) + 

S10-B technick§ infrastruktura (ze spoleļensk®ho hlediska) + 

S12 rekreace (ze spoleļensk®ho hlediska) + 

S13 bezpeļnost a ochrana obyvatel (zahrnuto v indik§torech S4-A/B)   
 

 
   

slovní hodnocení 

NejvĨznamnŊjġ² mŊsto a centrum regionu s hornickou minulost², s Śadou kulturn²ch pam§tek (Svat§ 
Hora, Hornick® muzeum aj.), v z§zem² pŚ²rodn²ho mas²vu Brd. Pro hospod§ŚskĨ rozvoj ¼zem² m§ 
znaļnĨ vĨznam diverzifikovan§ prŢmyslov§ vĨroba s dobrou dopravn² dostupnost² a vazbou na inģ. 
s²tŊ. V ¼zem² je Śada brownfields jako pozŢstatky dŢln² ļinnosti (are§ly dolŢ a souvisej²c²ch 
devastovaných ploch). Nutné jsou investice do technické infrastruktury a moderních technologií - 
v dlouhodobém horizontu vratná investice. D²ky ġirok® ekonomick® z§kladnŊ m§ PŚ²bram dobr® 
podm²nky pro udrģen² a zlepġen² obytn® kvality (rehabilitace s²dliġtn² z§stavby - BŚezov® hory, 
ZdaboŚ), i pro novou vĨstavbu. Individu§ln² rodinn§ z§stavba by mŊla podn²tit tak® regeneraci 
starġ²ch ļ§st² st§vaj²c²ch s²del. Nutn® je Śeġen² dopravy - Śady dopravn²ch z§vad a hlavnŊ odveden² 
tranzitu z centra pomoc² jihovĨchodn²ho obchvatu mŊsta (stabilizov§n v ĐPD mŊsta i v ZĐR) Vliv na 
kvalitu ģivotn²ho prostŚed² m§ koncentrace prŢmyslu (zneļisŠov§n² ovzduġ²), zpŢsob vyt§pŊn² 
(plynofikov§na nejsou nŊkter§ okrajov§ s²dla), negativn² dopady tranzitn² dopravy, ochrana vod vļ. 
vodn²ch zdrojŢ a ¼roveŔ napojen² na kanalizaci. Je nutn® d§le rozġiŚovat a zkvalitŔovat plochy 
zelenŊ. 

 
 
 

c) vyhodnocení souladu ¼zemn²ho pl§nu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a nadŚazenou 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 

 
Podle Ä 112 odst. 1 stavebn²ho z§kona je obec povinna bez zbyteļn®ho odkladu ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci, kterou vydala, uv®st do souladu s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentací. Do té 
doby nelze rozhodovat podle ļ§st² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, kter® jsou v rozporu s 
nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac². 
 
 
Soulad s Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR (PĐR)  
 
Dle PĐR ve znŊn² aktualizac² ļ. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 (závaznost ke dni 01.10.2025) neleģ² Śeġen® 
území mŊsta PŚ²bram v ģ§dn® rozvojové oblasti ani rozvojové ose.  
 
PÚR vymezuje na území (t®mŊŚ) celého ORP PŚ²bram následující specifické oblasti, ve kterých se 
projevují aktuální hodnoty celostátního významu: 
SOB9 Specifick§ oblast, ve kter® se projevuje aktu§ln² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem. 
SOB10 Specifick§ oblast, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® pro pŚ²spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v 
oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby energie z energie 
sluneļn²ho z§Śen².  
SOB11 Specifick§ oblast, kter§ vymezuje oblasti nezbytn® pro pŚ²spŊvek ĻR k celkov®mu c²li EU v 
oblasti obnovitelnĨch zdrojŢ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vĨroby energie z vŊtrn® energie.  
 
MŊsto PŚ²bram se nachází v republikové specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se 
projevuje aktu§ln² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem. Tato specifick§ oblast zahrnuje vŊtġinu ¼zem² 
ĻR, vļetnŊ cel®ho StŚedoļesk®ho kraje. řeġen²m ĐP nedoch§z² k nadmŊrnĨm z§borŢm ZPF, ani 
z§borŢm PUPFL. ÚP vymezuje plochy LU, NU, ZP, WU, kter® zajiġŠuj² zvĨġen² ekologick® stability a 
zlepġen² vodn²ho reģimu krajiny. 
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SOB10, SOB11  
Vymezov§n² akceleraļn²ch oblast² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac²ch je podm²nŊno dvŊma 

skuteļnostmi, a to zpracovanĨmi podklady pro vymezen² oblast² pro zrychlen® zav§dŊn² obnovitelnĨch 

zdrojŢ energie (podklady pŚipravuje MPO s MĢP, resp. VĐK) a schv§len²m pŚ²sluġn® legislativy (zákon 

o urychlen² vyuģ²v§n² obnovitelnĨch zdrojŢ energie). Aģ po splnŊn² obou tŊchto podm²nek bude moģn® 

vymezovat akceleraļn² oblasti v ¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac²ch. Z§kon ļ. 249/2025 Sb. o 

urychlen² vyuģ²v§n² nŊkterĨch obnovitelnĨch zdrojŢ energie a o zmŊnŊ souvisej²c²ch z§konŢ byl 

vyhl§ġen ve sb²rce z§konŢ dne 25.07.2025. Podm²nka zpracovanĨch podkladŢ pro vymezen² oblast² 

pro zrychlen® zav§dŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ energie (podklady pŚipravuje MPO s MĢP, resp. VĐK) 

doposud nen² splnŊna.  

Na skuteļnosti vyplĨvaj²c² z vymezen® SOB10 a SOB11 ¼ļinnĨ ¼zemn² pl§n pŚ²mo nereaguje, neboŠ 

tato specifick§ oblast byla vymezena aģ ZmŊnou ļ. 9 PĐR ĻR v roce 2025. RovnŊģ dosud nejsou k 

dispozici navazuj²c² dokumentace zpŚesŔuj²c² rozsah tŊchto SOB a zpracovan® podklady pro 

vymezen² oblast² pro zrychlen® zav§dŊn² obnovitelnĨch zdrojŢ.  

Problematika umisŠov§n² vĨroben energie z obnovitelnĨch zdrojŢ v nezastavŊn®m ¼zem² není v ÚP 
dosud nijak upravena. Proto ¼kolem zmŊny ļ. 5 bude provŊŚen² vhodnosti ploch v nezastavŊn®m 
území pro um²stŊn² vĨroben z OZE. Bude vycházeno z ust. § 122 SZ (povolování z§mŊrŢ v 
nezastavŊn®m ¼zem²) s t²m, ģe do doby vymezen² akceleraļn²ch oblast² v nadŚazenĨch ĐPD se 
stanov² podm²nky, kde je um²sŠov§n² nevhodn® z dŢvodu stŚetu s jinými hodnotami v území, typicky 
urbanistickými a architektonickými hodnotami, ochranou krajinn®ho r§zu ļi s ochranou ZPF. 
Nemoģnost umisŠov§n² OZE mus² bĨt n§leģitŊ odŢvodnŊna. Naopak budou provŊŚeny plochy vhodn® 
k um²stŊn² OZE. 

 
Z§mŊry dopravn² infrastruktury  

PŚes ¼zem² mŊsta PŚ²bram neproch§z² ģ§dnĨ z§mŊr dopravn² infrastruktury vymezenĨ v PÚR 
 
Z§mŊry technick® infrastruktury a souvisej²c²ch rozvojovĨch z§mŊrŢ  
PŚes ¼zem² mŊsta PŚ²bram neproch§z² ģ§dnĨ z§mŊr technick® infrastruktury vymezený v PÚR.  
 
 
Soulad s Územním rozvojovým plánem (ÚRP)  
Prvn² ¼zemn² rozvojovĨ pl§n byl schv§len usnesen²m vl§dy ļ. 581 ze dne 28. srpna 2024. Đzemn² 
rozvojovĨ pl§n vymezuje zastaviteln® plochy, transformaļn² plochy a koridory urļen® pro um²stŊn² 
z§mŊrŢ dopravn² a technick® infrastruktury, vļetnŊ zajiġtŊn² souvisej²c²ch opatŚen² nestavebn² povahy. 
 
Na území mŊsta PŚ²bram je v ÚRP vymezen koridor DS09, tj. koridor d§lnice D4 ¼sek PŚ²bram ï Nová 
Hospoda. Tato stavba je vġak jiģ zrealizov§na, na coģ bude n§sleduj²c² aktualizace ĐRP reagovat 
vypuġtŊn²m tohoto koridoru. 
 
 
 
Soulad se Zásadami ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje (ZĐR)  
Platnou nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² na úrovni kraje pro správní území mŊsta PŚ²bram 
jsou ZÚR, ve znŊn² aktualizac² ļ. 1 ï 16, posledn² tj. 16. aktualizace ¼ļinn§ ke dni 26.06.2025. 
 
Nadmístní rozvojové oblasti a osy 

Đzem² mŊsta PŚ²bram spad§ do: 

- Rozvojov® oblasti OBk5 PŚ²bram 

- Rozvojová osa OSk2 Praha ï PŚ²bram ï Písek/Strakonice 

ZĐR zde stanovuj² zejm®na tyto z§sady pro rozvoj mŊsta PŚ²bram: 

- urychlit výstavbu dálnice R4 v úseku Dubenec ï Milín a silnice I/18 Bohutín ï Dubno  

- rozvoj bydlen² sledovat zejm®na ve mŊstŊ PŚ²bram. 

- rozvoj ekonomických aktivit sledovat zejména v PŚ²brami. 
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ZajiġtŊno: R4, resp. D4, je jiģ v daném úseku zrealizována a uvedena do provozu, pro pŚeloģku silnice 

I/18 (jihovýchodní obchvat) je v ÚP vymezen koridor. ÚP poskytuje dostatek zastavitelných ploch pro 

rozvoj jak bydlen², tak komerļn²ch aktivit. 

Plochy a koridory dopravní infrastruktury 

ZĐR zpŚesŔuj² na ¼zem² StŚedoļesk®ho kraje koridor republikov®ho vĨznamu (vymezenĨ v PĐR2008) 

rychlostní silnice R4 Dubenec ï Zaluģany (hranice Jihoļesk®ho kraje) jako koridor pro veŚejnŊ 

prospŊġnou stavbu D007.  

ZajiġtŊno: R4, resp. D4, je jiģ v daném úseku zrealizována a uvedena do provozu. 

ZĐR navrhuj² koridor pro um²stŊn² stavby D035 ï silnice I/18: úsek Bohutín ï PŚ²bram ï Dubno. 

ZajiġtŊno: Pro pŚeloģku silnice I/18 (jihovĨchodn² obchvat) ĐP vymezuje koridor ï jde o 3 úseky, 

veŚejnŊ prospŊġn® stavby: 1/ DI 03 ï JV obchvat silnice ļ. I/18 ¼sek Poln² ï silnice III/11812, 2/ DI 04 

ï JV obchvat silnice ļ. I/18 ¼sek silnice III/11812 - Milínská, 3/ DI 05 ï JV obchvat silnice ļ. I/18 ¼sek 

Milínská ï Bohutín. 

Plochy a koridory technické infrastruktury 

ZÚR vymezují plochu a koridor pro um²stŊn² stavby E20 ï veden² VVN 110 kV PŚ²bram ï DobŚ²ġ, vļ. 

rozvodny 110 kV DobŚ²ġ. 

ZajiġtŊno: V ĐP je koridor vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba TE14 ï Nadzemní vedení 110 kV 

PŚ²bram ï DobŚ²ġ. 

Plochy a koridory územního systému ekologické stability 

V ZÚR je vymezen Regionální biokoridor  Mýto ï Kosov (v ZĐR jde o veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² 

oznaļen® RK 257). 

ZajiġtŊno: V ĐP je biokoridor respektov§n, resp. zpŚesnŊn, jde o veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² U11 ï 

regionální biokoridor Mýto ï Kosov. 

V ZÚR je vymezen Regionální biokoridor Octárna ï Trhov® Duġn²ky (v ZĐR jde o veŚejnŊ prospŊġn® 

opatŚen² oznaļen® RK 1182). 

ZajiġtŊno: V ĐP je biokoridor respektov§n, resp. zpŚesnŊn, jde o veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² U10 ï 

regionální biokoridor Octárna ï Trhov® Duġn²ky. 

 
 

d) vyhodnocen² vlivŢ uplatŔov§n² ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² z hlediska 
jejich moģnĨch nepŚedv²danĨch dopadŢ, vļetnŊ potŚeby opatŚen² na jejich odvr§cen², 
zm²rnŊn² nebo kompenzaci 

Na z§kladŊ proveden®ho vyhodnocen² uplatŔov§n² ĐP vļ. zmŊn ļ. 1, 2, 3 nebyly zjiġtŊny ģ§dn® 
vĨznamn® negativn² nepŚedv²dan® dopady na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

UplatŔov§n² ĐP prob²h§ v souladu se stanovenou koncepc² rozvoje ¼zem² a pŚi respektov§n² 
podm²nek ochrany jednotlivĨch sloģek ģivotn²ho prostŚed², hospod§Śsk®ho rozvoje a soudrģnosti 
spoleļenstv² obyvatel ¼zem². V prŢbŊhu jej² aplikace nedoch§z² k takovĨm zmŊn§m v ¼zem², kter® by 
vedly k naruġen² vyv§ģen®ho vztahu mezi pil²Śi udrģiteln®ho rozvoje. 

PŚ²padn® d²lļ² vlivy lok§ln²ho charakteru nepŚedstavuj² vĨznamn® negativn² dopady a jsou Śeġiteln® v 
r§mci navazuj²c²ch spr§vn²ch Ś²zen² v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 

S ohledem na vĨġe uveden® skuteļnosti nen² shled§na potŚeba stanovovat zvl§ġtn² opatŚen² k 
odvr§cen², zm²rnŊn² ani kompenzaci nepŚedv²danĨch negativn²ch dopadŢ. 

 
 

e) vyhodnocen² potŚeby poŚ²zen² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu nebo nov®ho ¼zemn²ho pl§nu 

 
Ze ZUUP vyplynula potŚeba poŚ²zen² ZmŊny ļ. 5 ĐP, jej²ģ n§vrh zad§n² je uveden v pŚ²loze ļ. 1 
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f) vyhodnocen² podnŊtŢ na zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu  

 
MŊsto PŚ²bram eviduje n§sleduj²c² podnŊty na zmŊnu ĐP: 
 

Ļ²slo podnŊtu: 01 

PodnŊt uplatnil: Br§na Ġumavy, s. r.  o., Praha -Radotín 

Datum uplatnŊn²: 10.02.2022 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 3711/18, 3207/39, 3207/40, 3207/41, 3812/3 

Cca vĨmŊra (ha): 2,2 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: HU (sm²ġen² vĨrobn² vġeobecn®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto (nelze vyhovŊt) 
- stŚet s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² -  ZÚR 
StŚedoļesk®ho kraje ï v území je trasován koridor veŚejnŊ 
prospŊġn® stavby TE14 ï Nadzemn² veden² 110 kV PŚ²bram ï 
DobŚ²ġ 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 



Đzemn² pl§n PŚ²bram   2. Zpr§va o uplatŔov§n² 

{ǘǊłƴƪŀ 16 z 64 
 

Ļ²slo podnŊtu: 02 

PodnŊt uplatnil: Xxx 
xxx 

Datum uplatnŊn²: 18.01.2022 

Katastrální území: Ģeģice 

Ļ²sla pozemkŢ: 350/38 - ļ§st 

Cca vĨmŊra (ha): 0,5 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV39 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: VyhovŊno v ļ§steļn®m rozsahu, tj. v rozsahu 2 parcel (cca 2000 m2) 
v kontaktu se zastavŊnĨm ¼zem²m. 
Bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 

- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² nových 
zastavitelných ploch  ï bude kompenzov§no zruġen²m 
zastavitelnosti plochy ZHU.8 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 03 

PodnŊt uplatnil: Xxx 
Xxx 
Xxx 
Xxx 

Datum uplatnŊn²: 06.04.2022 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 4087/1, 4086 

Cca vĨmŊra (ha): 0,58 

Stávající stav: RI (rekreace individu§ln²)  a   ZP (zeleŔ parkov§ a parkovŊ upraven§) 

N§vrh zmŊny: SM (sm²ġen® obytn® mŊstsk®) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- zastavŊn® ¼zem² 
- jde de facto o proluku 
- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² novĨch 

zastavitelných ploch  ï bude kompenzov§no zruġen²m 
zastavitelnosti plochy ZHU.8 
 

 
 

Hlavní výkres       
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Ļ²slo podnŊtu: 04 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 17.05.2022 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 4311 ï ļ§st, 4315 - ļ§st 

Cca vĨmŊra (ha): 1,01 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovské) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- vazba na zastavŊn® ¼zem² 
- dostupná infrastruktura (doprava, kanalizace) 
- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² novĨch 

zastavitelných ploch ï bude kompenzov§no zruġen²m 
zastavitelnosti plochy ZHU.8 
 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 05 

PodnŊt uplatnil: Advok§tn² kancel§Ś KĠ legal s.r.o. 
zastupující 
xxx 
xxx 
xxx 
xxx 

Datum uplatnŊn²: 27.05.2022 

Katastrální území: Orlov 

Ļ²sla pozemkŢ: 23/90, 23/91 

Cca vĨmŊra (ha): 0,58 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- fragmentace zástavby 
- nedostupnost infrastruktury 
- v OrlovŊ jiģ dnes pŚ²liġ mnoho ploch ï nekapacitní komunikace 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 06 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 15.06.2022 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 4070/1 - ļ§st 

Cca vĨmŊra (ha): 0,7 

Stávající stav: ZP (zeleŔ parkov§ a parkovŊ upraven§) K.ZP2 

N§vrh zmŊny: VU (výroba vġeobecn§) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- vazba na zastavŊn® ¼zem² ï stávající výrobní areál ve vlastnictví 
ģadatele (potŚeba navĨġen² kapacity) 

- dostupnost infrastruktury 
 

 

 
Hlavní výkres       

 

 
Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 07 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 24.06.2022 

Katastrální území: Koziļ²n 

Ļ²sla pozemkŢ: 249/1, 249/108 

Cca vĨmŊra (ha): 1,98 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV20 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovské) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- nekompaktní tvar 
- fragmentace zástavby 
- neģ§douc² efekt sluļov§n² s²del (Lazec ï Koziļ²n) 
- absence vazby na zastavŊn® ¼zem² 
- nedostupnost infrastruktury 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 08 

PodnŊt uplatnil: Obec Dubno 

Datum uplatnŊn²: 02.05.2022 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 4606/19, 4608/23, 4609/4 

Cca vĨmŊra (ha): 0,62 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SM5 

N§vrh zmŊny: SM (sm²ġen® obytn® mŊstsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- pŚibl²ģen² z§stavby k budouc² pŚeloģce silnice I/18 (JV obchvat) 
- n§vaznost na prob²haj²c² zmŊnu ļ. 4 ĐP (nen² zn§m vĨsledek) 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 09 

 
NEOBSAZENO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Đzemn² pl§n PŚ²bram   2. Zpr§va o uplatŔov§n² 

{ǘǊłƴƪŀ 24 z 64 
 

Ļ²slo podnŊtu: 10 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 16.11.2022 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 3890/2 

Cca vĨmŊra (ha): 0,38 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SM (sm²ġen® obytn® mŊstsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- naruġen² pohledŢ na prstenec lesoparku Sv. Hory z jihovýchodního 
smŊru 

- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 
 

 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 11 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 12.04.2023 

Katastrální území: Koziļ²n 

Ļ²sla pozemkŢ: 249/74 

Cca vĨmŊra (ha): 0,82 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV20 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- nekompaktní tvar 
- fragmentace zástavby 
- neģ§douc² efekt sluļov§n² s²del (Lazec ï Koziļ²n) 
- nedostupnost infrastruktury 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 
 

Hlavní výkres       

 

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 12 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 12.04.2023 

Katastrální území: Koziļ²n 

Ļ²sla pozemkŢ: 249/18, 301/6, 228/5 

Cca vĨmŊra (ha): 0,16 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV20 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- fragmentace zástavby 
- neģ§douc² efekt sluļov§n² s²del (Lazec ï Koziļ²n) 
- absence vazby na zastavŊn® ¼zem² 
- nedostupnost infrastruktury 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 13 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 05.06.2023 

Katastrální území: Orlov 

Ļ²sla pozemkŢ: 23/1 

Cca vĨmŊra (ha): ZmŊna tvaru st§vaj²c² zastaviteln® plochy Z.SV16 pŚi zachov§n² stejn® 
vĨmŊry Stávající stav: 

N§vrh zmŊny: 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- lepġ² re§ln® vyuģit² plochy 
- nejde o navyġov§n² vĨmŊry zastaviteln® plochy, pouze o zmŊnu 

tvaru 
 

 
 

Hlavní výkres       

 

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 14 

 
NEOBSAZENO 
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Ļ²slo podnŊtu: 15 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 07.08.2023, 04.07.2024, 04.10.2024 

Katastrální území: Orlov 

Ļ²sla pozemkŢ: 205/1, 192/11 

Cca vĨmŊra (ha): 0,45 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV7 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- v OrlovŊ jiģ dnes pŚ²liġ mnoho ploch ï nekapacitní komunikace, 
vysok§ dopravn² z§tŊģ 

- potŚeba rozvolnŊnosti z§stavby (opaļnĨ trend ï zahuġŠov§n²) 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 

 
 

Hlavní výkres       

 

 
Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 16 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 02.10.2023 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 3975/8 

Cca vĨmŊra (ha): 1,11 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SM (sm²ġen® obytn® mŊstsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- nekompaktní tvar 
- st§vaj²c² silnice tvoŚ² pŚirozenou hranici konce z§stavby ï 
prolomen²m by byl zaloģen neģ§douc² precedens 

- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 
 

 

 
 
 

Hlavní výkres       

 

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 17 

PodnŊt uplatnil: JUDr. Antonín Janák 
Zastupující 
xxx 

Datum uplatnŊn²: 03.10.2023 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 4143/2 

Cca vĨmŊra (ha): 0,21 

Stávající stav: BI (bydlení individuální) 

N§vrh zmŊny: Zruġen² zastavitelnosti 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- z pohledu vlastn²ka, kterĨm je mŊsto PŚ²bram, nen² dŢvod ke 
zruġen² zastavitelnosti 

 

 
Hlavní výkres       

 

 
 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 18 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 23.10.2023 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 3997/1 - ļ§st 

Cca vĨmŊra (ha): 0,1 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SM (sm²ġen® obytn® mŊstsk®) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- jde o území nepodstatného rozsahu, které navazuje na 

zastavitelnou plochu 
- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² novĨch 

zastavitelných ploch  ï bude kompenzov§no zruġen²m 
zastavitelnosti plochy ZHU.8 

 
 

Hlavní výkres       

 

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 19 

PodnŊt uplatnil: KovohutŊ n§stupnick§ a. s., PŚ²bram 

Datum uplatnŊn²: 15.07.2024 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 3422 

Cca vĨmŊra (ha): 0,5 

Stávající stav: LU (lesní vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: VU (vĨroba vġeobecn§) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- jde o pŚiplocenĨ pozemek ke st§vaj²c²mu are§lu kovohutí; tento 

pozemek je evidován jako PUPFL  
 

 
 

Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 20 

PodnŊt uplatnil: xxx 
zastupující 
C.P.D.C. Property management, a. s.  

Datum uplatnŊn²: 03.09.2024 

Katastrální území: Zavrģice 

Ļ²sla pozemkŢ: 169/1, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 169/6, 169/7 

Cca vĨmŊra (ha): 2,7 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) a XZ (specifick® zvl§ġtn²ho urļen² - 
bezpeļnost a obrana) 

N§vrh zmŊny: RI (rekreace individuální) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- absence dopravního napojení 
- absence technické infrastruktury 
- prohloubení fragmentace krajiny 
 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 21 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 31.10.2024 

Katastrální území: Koziļ²n 

Ļ²sla pozemkŢ: 249/123 

Cca vĨmŊra (ha): 0,15 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV20 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- fragmentace zástavby 
- neģ§douc² efekt sluļov§n² s²del (Lazec ï Koziļ²n) 
- absence vazby na zastavŊn® ¼zem² 
- nedostupnost infrastruktury 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 22 

PodnŊt uplatnil: Xxx 
Xxx 
xxx 
ZD Bohutín, Vysoká Pec 18, 262 41 Bohutín 

Datum uplatnŊn²: 14.01.2025 

Katastrální území: Lazec 

Ļ²sla pozemkŢ: 734/4, 734/23, 734/22, 734/1(ļ§st), 144/2, 153/2, 151/2 

Cca vĨmŊra (ha): 5,7 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- ne¼mŊrnŊ rozs§hl® a nekompaktn² ¼zem² v mŊstsk® ļ§sti, kde ve 

stávajícím ÚP existuje dostatek vhodnŊjġ²ch dosud nevyļerpanĨch 
zastavitelných ploch 

 

 
Hlavní výkres       

 
Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 23 

 
NEOBSAZENO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Đzemn² pl§n PŚ²bram   2. Zpr§va o uplatŔov§n² 

{ǘǊłƴƪŀ 38 z 64 
 

Ļ²slo podnŊtu: 24 

PodnŊt uplatnil: xxx 
zastupující 
xxx 

Datum uplatnŊn²: 04.04.2025 

Katastrální území: Zavrģice 

Ļ²sla pozemkŢ: 112, 111/1, 113/13 

Cca vĨmŊra (ha): 0,33 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- nevhodný tvar ï vĨbŊģek do nezastavŊn®ho ¼zem² 
- pŚirozen§ hranice konce z§stavby tvoŚena silnic² 

 

 
Hlavní výkres       

 

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 25 

PodnŊt uplatnil: Xxx 
xxx 

Datum uplatnŊn²: 19.05.2025 

Katastrální území: Lazec 

Ļ²sla pozemkŢ: 704/1 

Cca vĨmŊra (ha): 0,2 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SM10 

N§vrh zmŊny: BI (bydlení individuální) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- vazba na zastavŊn® ¼zem² 
- jde de facto o proluku 
- dostupná infrastruktura (doprava, kanalizace) 
- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² 

zastavitelných nových ploch ï bude kompenzov§no zruġen²m 
zastavitelnosti plochy ZHU.8 
 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 26 

PodnŊt uplatnil: xxx 
zastupující 
xxx 

Datum uplatnŊn²: 13.06.2025 

Katastrální území: Orlov 

Ļ²sla pozemkŢ: 141 

Cca vĨmŊra (ha): 0,62 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV11 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- v OrlovŊ jiģ dnes pŚ²liġ mnoho ploch ï nekapacitní komunikace, 
vysok§ dopravn² z§tŊģ 

- potŚeba rozvolnŊnosti z§stavby (opaļnĨ trend ï zahuġŠov§n²) 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 27 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 09.07.2025 

Katastrální území: Ģeģice 

Ļ²sla pozemkŢ: 350/27, 350/28, 350/40, 349/18 

Cca vĨmŊra (ha): 0,72 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV39 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovské) 

Vyhodnocení: VyhovŊno v ļ§steļn®m rozsahu, tj. v rozsahu 1 parcely (cca 1000 m2) 
v kontaktu se zastavŊnĨm ¼zem²m. Bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² novĨch 
zastavitelných ploch  ï bude kompenzováno zruġen²m zastavitelnosti 
plochy ZHU.8 
 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 28 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 05.09.2025 

Katastrální území: Lazec 

Ļ²sla pozemkŢ: 734/15 

Cca vĨmŊra (ha): 0,45 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 
- návaznost na zastavŊn® ¼zem² (de facto vyplnŊn² proluky) 
- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² novĨch 

zastavitelných ploch ï bude kompenzov§no zruġen²m 
zastavitelnosti plochy ZHU.8 
 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 29 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 31.10.2025 

Katastrální území: ZdaboŚ, Lazec 

PŚedmŊt: VypuġtŊn² komunikaļn² propojky ZdaboŚsk§ - Roģmit§lsk§ 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- komunikaļn² propojka m§ sv® opodstatnŊn² ï propojení dvou 

významných komunikací, odvedení dopravy ze zastavitelných 
ploch Z.SM18, Z.SM15 

- potŚebnost potvrzena Generelem dopravy mŊsta PŚ²bram 
(Haskoning DHV Czech Republic, 04/2020) 

 

 
Výkres dopravní infrastruktury      

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 30 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 14.11.2025 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 4326/24, 4330/5, 4330/12,/13,/14,/15,/32, 4337/1, /168,/178,/181,/182 

Cca vĨmŊra (ha): 1,26 

Stávající stav: Z.HU4 (vĨroba neruġ²c²) 

N§vrh zmŊny: Z.SM17 (plochy pro bydlení) 
Dále zmŊna prostorov®ho regulativu max. podlaģnosti ze stávajících 4N+P 
na 2N+P 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- mŊn² se funkļn² vyuģit² a prostorov§ regulace v rámci stávající 

zastavitelné plochy 
- bez vĨznamn®ho vlivu na koncepci, bez navĨġen² zastavitelnĨch 

ploch  
 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 31 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 27.11.2025 

Katastrální území: Lazec, Koziļ²n 

Ļ²sla pozemkŢ: 249/12, 249/17, 249/75 Koziļ²n a 732/26 Lazec 

Cca vĨmŊra (ha): 1,03 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV20 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- nekompaktní tvar 
- neģ§douc² efekt sluļov§n² s²del (Lazec ï Koziļ²n) 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 32 

PodnŊt uplatnil: xxx 

Datum uplatnŊn²: 15.12.2025 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 2772/1, 2772/3, 2772/4 

Cca vĨmŊra (ha): 0,05 

Stávající stav: DD (plochy dopravy dr§ģn²) 

N§vrh zmŊny: SC (plochy sm²ġen® centr§ln²) 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- zmŊna funkļn²ho vyuģit² v rámci zastavŊn®ho území 
- bez vlivu na celkovou koncepci 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 33 

PodnŊt uplatnil: Balonka PŚ²bram, s. r. o., Ģiģkova 708, 261 01 PŚ²bram II 

Datum uplatnŊn²: 22.12.2025 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 3102/1, 3108, 9606, a dalġ² 

Cca vĨmŊra (ha): 13,6 

Stávající stav: VU (vĨroba vġeobecná) 

N§vrh zmŊny: HU (sm²ġen® vĨrobn² vġeobecn®), max. 30% hrub® uģitn® plochy pro 
bydlení v bytových domech 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- jde o d²lļ² ï nikoliv zásadní - ¼pravu funkļn²ho vyuģit² ve st§vaj²c²m 
zastavŊn®m území a zastaviteln® ploġe 

- není navyġov§na vĨmŊra zastavitelných ploch 
 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 34 

PodnŊt uplatnil: xxx 
zastupující 
xxx 
xxx 
xxx  

Datum uplatnŊn²: 30.12.2025 

Katastrální území: PŚ²bram 

Ļ²sla pozemkŢ: 947/19, 947/20, 947/1, 947/26, 3619/1, 3619/6 

Cca vĨmŊra (ha): 2,9 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) - ļ§st, OV (obļansk® vybaven² veŚejn®) - ļ§st 

N§vrh zmŊny: SM (sm²ġen® obytn® mŊstsk®) 

Vyhodnocení: VyhovŊno s podmínkami: 
1/ v r§mci dan®ho ¼zem² bude rezervov§na plocha pro veŚejn® parkoviġtŊ 
2/ v r§mci dan®ho ¼zem² bude rezervov§na plocha pro rozġ²Śen² profilu 
stávající komunikace Gen. R. TesaŚ²ka 

- návaznost na zastavŊn® ¼zem² 
- jde de facto o proluku 
- nelze prok§zat potŚeba navyġov§n², resp. vymezov§n² novĨch 

zastavitelných ploch ï bude kompenzováno zruġen²m 
zastavitelnosti plochy ZHU.8 
 

 
Hlavní výkres       

 
 

Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 35 

PodnŊt uplatnil: xxx 
zastupující 
xxx    

Datum uplatnŊn²: 31.12.2025 

Katastrální území: Koziļ²n 

Ļ²sla pozemkŢ: 249/16 

Cca vĨmŊra (ha): 2,56 

Stávající stav: AU (zemŊdŊlsk® vġeobecn®) R.SV20 

N§vrh zmŊny: SV (sm²ġen® obytn® venkovsk®) 

Vyhodnocení: Zamítnuto 
- nekompaktní tvar 
- fragmentace zástavby 
- neģ§douc² efekt sluļov§n² s²del (Lazec ï Koziļ²n) 
- nedostupnost infrastruktury 
- dostatek vhodnŊjġ²ch ploch 

 

 

 
 

Hlavní výkres       

 
Ortofoto 
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Ļ²slo podnŊtu: 36 

PodnŊt uplatnil: Vlastn² podnŊt mŊsta PŚ²bram 
Inici§tor: MŊĐ PŚ²bram, Stavebn² ¼Śad a ¼zemn² pl§nov§n², odd. ¼zemn²ho 
plánování ï poŚizovatel 
 

Obsah podnŊtu: ZmŊna ļ. 5 ĐP provŊŚ² zanesen² prvkŢ RP (§ 82 odst. 3 stavebního 
zákona) do území, kde dnes existují RP Sázky ï Barandov a RP Sázky 
Ģeģice. Tzn. Tyto dva st§vaj²c² regulaļn² pl§ny budou nahrazeny prvky 
regulaļn²ho pl§nu v územním plánu. 
 
Poģadavky na zpracov§n² zmŊny ĐP s prvky RP: 
 
Prvky RP budou zpŚesŔovat a rozv²jet koncepci ĐP (nebudou ji mŊnit) a 
budou stanoveny pro lokality, kde ve st§vaj²c²m stavu plat² regulaļn² pl§ny 
Sázky ï Barandov a Ģeģice. 
 
Prvky RP budou Śeġit zejm®na n§sleduj²c² okruhy problematik: 
 
Urbanistická koncepce 

- stanoven² uliļn²ch ļar (oddŊlen² soukrom®ho a veŚejn®ho prostoru) 
- stanoven² stavebn²ch ļar 
- doporuļen® (nez§vazn®) vymezení jednotlivých stavebních 
pozemkŢ a jejich uspoŚ§d§n² 

 
Prostorov® a funkļn² regulativy 

- stanoven² maxim§ln² vĨġky z§stavby a poļtu nadzemn²ch podlaģ², 
- urļen² intenzity vyuģit² pozemkŢ (maxim§ln² zastavitelnost, min 

podíl zelenŊ) 
- vymezen² pŚ²pustn®ho charakteru z§stavby  

 
Dopravní infrastruktura 

- vymezení tras a parametrŢ místních komunikací a jejich 
uspoŚ§d§n² 

- Śeġen² pŊġ² a cyklistick® dopravy 
- Śeġen² parkování a odstavování vozidel. 

 
Technická infrastruktura 

- koncepce napojení na technickou infrastrukturu 
- Śeġen² hospodaŚen² s deġŠovĨmi vodami 
- podm²nky pro um²stŊn² technickĨch zaŚ²zen² 

 
VeŚejn§ prostranstv² a zeleŔ 

- vymezen² veŚejnĨch prostranstv² a ploch veŚejn® zelenŊ 
- stanovení základních podmínek jejich prostorového uspoŚ§d§n² 
- ochranu st§vaj²c²ch krajinnĨch a pŚ²rodn²ch prvkŢ 

 
Poģadavky na uspoŚ§d§n² prvkŢ RP v ÚP 

- ÚP bude pro vybrané lokality obsahovat samostatné výkresy 
s prvky RP v mŊŚ²tku 1 : 2 000 

- regulativy, obsahující prvky RP, budou uvedeny v textov® ļ§sti ĐP, 
v kapitole F/ Podm²nky pro vyuģit² a prostorov® uspoŚ§d§n² 
vymezených ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a budou odliġeny 
tak, aby bylo zŚejm®, ģe jde o podrobnost RP 

 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 

RP byly poŚ²zeny v dobŊ platnosti stavebn²ho z§kona ļ. 50/1976 Sb. a 
vycházely z ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, která byla platná v dobŊ 
jejich poŚizov§n² (2003ï2006). Od t® doby doġlo k vĨraznĨm zmŊn§m 
pr§vn²ch pŚedpisŢ, standardŢ urbanistick®ho rozvoje i potŚeb mŊsta (napŚ. 
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zohlednŊn² dlouhodobĨch trendŢ ve vĨstavbŊ, dopravŊ apod.). Regulativy 
tak nezohledŔuj² souļasn® urbanistické poģadavky. 

Udrģov§n² a pŚ²padn§ zmŊna RP by znamenaly ne¼mŊrn® n§klady. Navíc 
platnost uvedenĨch RP je ze z§kona ohraniļena datem 31.12.2028 (§ 322 
odst. 1 stavebního zákona). 
 
Regulace obsaģen® v dosud platných RP jsou v mnoha aspektech v 
rozporu nebo duplicitní s pravidly ÚP. Dochází tak ke zmateļnosti 
nejednoznaļnosti a ke zbyteļnĨm komplikac²m. 

PoŚ²zen² zmŊny ĐP, kter§ do ĐP pro vybrané lokality zanese prvky RP 
umoģŔuje stanovit podrobnŊjġ² podm²nky vyuģit² vybranĨch lokalit pŚ²mo v 
rámci ÚP bez nutnosti poŚizovat samostatnĨ RP, coģ je jednoduġġ², 
levnŊjġ² (efektivnŊjġ²) a pro spr§vn² org§ny i stavebn²ky pŚehlednŊjġ². 
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Ļ²slo podnŊtu: 37 

PodnŊt uplatnil: Vlastní podnŊt mŊsta PŚ²bram 
Inici§tor: Bc. Vladim²r Karp²ġek, m²stostarosta mŊsta po projedn§n² 
s mŊstskĨm architektem Ing. arch. Josefem Tlustým 

Katastrální území: BŚezov® Hory 

Ļ²sla pozemkŢ: st. 309/5, st. 309/3, st. 309/2, st. 311, 606/1 (vlastn²k mŊsto PŚ²bram) 

Cca vĨmŊra (ha): 0,1 

Stávající stav: Bydlení individuální (BI) 

N§vrh zmŊny: Doprava silniļn² (DS) - parkování 

Vyhodnocení: VyhovŊno ï bude provŊŚeno zmŊnou ļ. 5 ĐP 
- pŚ²spŊvek k Śeġen² parkov§n² ve mŊstŊ PŚ²bram 

 

 
Hlavní výkres       

 

 
 

Ortofoto 


