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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické ¢asti uzemniho planu Jablonnd — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni vykres - je vymezena hranice
zastavéného uzemi obce (ke dni 1.4.2025).

B ZAKLADNI-KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zaékladni-kKoncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Regenym Gzemim Gzemniho plénu je spravni Gzemi obce Jablonna, které tvoti katastralni Uzemi Horni Hbity
a katastrdIni Uzemi Jablonna.

B.1 ZAKLADNI-KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
B.1.1 ZAKLADNIKONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feseného Gzemi jsou: disledna obnova a udrZeni kvality pavodni, historické
urbanistické struktury jednotlivych sidel i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi
stdvajici struktury zastavby jednotlivych sidel novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického
prostorového a funkéniho usporadani tzemi; dlisledna ochrana volné krajiny, v niz nebudou vznikat nové samoty,
¢i nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny pouze v rozsahu zastavéného Uzemi ve stavu ke dni
1.9.2023).

Uzemni plan povaZuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plo§né stabilizované a vyhovujici.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potreb zastavéného Gzemi a narokid nové
vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem uZivatellim feSeného Uzemi.

V feSeném Uzemi nebudou povolovany feteveltaické-elekiraray—a-vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych
panell je moZzné pouze v plochach AU.1 a ddle na stfechy objektl v plochdach smisenych obytnych, v plochach
obcanského vybaveni a v plochach vyroby nerusici, obchodu a sluzeb. Jednotliva sidla budou rozvijena jako
samostatna, s respektem ke kvalitam pfirodniho prostredi, jez je obklopuje; pti rozvoji sidel bude respektovan
charakteristicky krajinny raz reSeného Uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Cl1 URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan potvrzuje stavajici rozvojové tendence a vymezuje nové rozvojové plochy — pro vystavbu rodinnych
dom(.

JABLONNA

Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality Z.1 a7 Z.10 a Z.14 a Z.23, jez dokon&uji jiz zapocaty rozvoj obce — jedna
se o proluky v jiz zastavéném Uzemi, nebo o dokonceni rozvoje jiz parcelovanych, v minulosti zalozenych lokalit;
lokality Z.5 a Z.8 az Z.10 doplfiuji logicky zastavéné Uzemi.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu (lokalita Z.16).

Pro zajisténi dobré dopravni obsluhy zastavéného Gzemi i nové vymezenych zastavitelnych ploch uzemni plan
navrhuje nové mistni komunikace (2.17 az 2.21).

Dale je navrZeno rozsiteni stavajiciho zemédélského arealu (VD - plocha Z.22) a pristavba stavajici koriské farmy
(VD, ZO — plocha T.1).

Uzemni plan vymezuje lokalitu Z.15, uréenou pro vystavbu parkovisté, manipulaéni plochy a / nebo sbérného
dvora.
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HORNI HBITY
Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality Z.11 a? Z.13, jez logicky doplfiuji zastavéné tGzemi.

Nova zastavba v rozvojovych lokalitdch bude respektovat ochranné a bezpecnostni pasma technické
infrastruktury, vysokotlaky vodovodni rfad L500 surové vody z Vitavy s Cerpaci stanici a kanalizacnim trubnim
vedenim B500 dle zakona ¢. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném znéni
(8§23 ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizacnich stok — pds o celkové $ifi 5 metr( — 2,5 m od vnéjsiho lice
stény potrubi na obé strany). Vodohospodarské sité budou vlastniku a provozovateli v celém svém rozsahu
verejné pristupné pro zajiSténi plynulého provozovani.

Nova zastavba bude pfimérené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a funkénimu
usporadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby obce bude respektovat charakteristicky raz krajiny, jedine¢nou
polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné; nova zastavba musi byt uspokojivé zapojena do struktury obce.

Nezastavéné Uzemi je tvoreno prirodnimi plochami, jejichz jedinecny krajinny raz bude jednoznacné
respektovan. V nezastavitelném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah
stavajicich samot. DUsledné bude toto Uzemi chranéno pred dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba rekreace,
vyuzivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren je v tomto
Uzemi nepfipustnd_s vyjimkou ploch AU.1, kde je umoznéna realizace fotovoltaické elektrarny. Nové stavby

dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto Gzemi.

—Z1
—Z2

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nésledujici plochy zmén —
plochy zastavitelné:

Tabulka 1: PLOCHY ZASTAVITELNE:

zpusob

wyuZitiOznaceni ) )
plochy Zpusob vyuziti PoznamkaPodminka
21 smisené obytné venkovské (SV)

2.2 smisené obytné venkovské (SV)
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2.3 smisené obytné venkovské (SV) etapizace
2.4 smiSené obytné venkovské (SV)
2.5 smiSené obytné venkovské (SV)
Z2.6a smiSené obytné venkovské (SV) Gzemni studie (US.-ZGEa) =} etapizace,
Z2.6b smiSené obytné venkovské (SV)
2.7 smisené obytné venkovské (SV) dohoda-o-parcelaci{DO-2} etapizace
2.8 smisené obytné venkovské (SV)
2.9 smisené obytné venkovské (SV)
Z2.10 smisené obytné venkovské (SV) etapizace
211 smisené obytné venkovské (SV) dohoda-o-parcelaci{DO-3}
2.12 smiSené obytné venkovské (SV) dzemni studie (US..ZlEZ) i EMRIMEE
2.13 smisené obytné venkovské (SV)
2.14 smisené obytné venkovské (SV)
N . I E—
7.15 ebeanske—wba#em—ve#ej-ne—(-QWDs Reke Vo doprava silni€ni
2.16 obcanské vybaveni —sport (OS)
2.17 doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace mistni-komunikace
2.18 doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace mistni-komunikace
2.19 doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace mistni-komunikace
2.20 doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace mistni-komunikace
2.21 doprava silni¢ni (DS) — mistni komunikace raisitaiierannilace
2.22 vyroba drobna a sluzby (VD)
.23 smiSené obytné venkovské (SV)

Uzemni pldn vymezuje nasleduiici transformacni plochy:

Oznaceni Vyuziti Podminka
plochy
T.1 vyroba drobnd a sluzby (VD), zelen ochrannd a

izolacni (ZO)
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Uzemni pldn vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni Vyuziti Podminka
plochy

K.1 prirodni vSeobecné (NU)

K.2 cesta v krajiné (PU)

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje zakladni pateini komunikaéni trasy spravniho tzemi obce —
prdjezdni sek silnice 11/118 a silnic 111/11812 a povaZuje je Gzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Gpravy
jejich trasy je mozné ocekavat pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnéjsi stavebni pociny v Uzemi souvisejici
s realizaci novych rozvojovych lokalit.

Na trase silnice 11/118 je tfeba poditat s jeji postupnou Upravou pro vedeni ndvrhové kategorie S7,5/60, na trase
silnice 111/11812 je v dlouhodobém horizontu tfeba pocitat s postupnou tpravou pro vedeni navrhové kategorie
S7,5/50.

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych tras a jejich sou¢asné usporadani prejima.

Technicka infrastruktura: V azemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co mozna
nejmensich negativnich dopadd na okolni prostfedi. Z prevadiné Casti se jednd o vystavbu podzemnich
inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji soucasné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou
prizplsobeny nové uli¢ni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu zéstavby. Pokud jde vyjimecné o navrh
nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pti jednani s jeho budoucim vlastnikem
a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych
a ekonomickych poZadavk(. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné
v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani podminek normy, ktera rfesi prostorovou Upravu
vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

c.2 KRAJINA — NAVRH OPATRENI

Regené Uzemi se vyznacuje podprimérnym zastoupenim les( a krajinou intenzivné vyuzivanou, v niz oslabenf
autoregulac¢nich pochod( v agroekosystémech zpUsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké
vklady. Diky vyssimu zastoupeni nelesni krajinné zelené a vodnich ploch jedna se o krajinu s vysokou hodnotou
krajinného razu.

Zelen ve volné krajiné — navrh opatieni:
- Pro vsechny vysadby ve volné krajiné pouZivat vyhradné ptvodni pfirozené druhy rostlin.
- Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

- Po vysadbach zajistit management; kromé zajiSténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné plisobeni; branit degradaci.

- Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

- Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné casti pozemk( — zahrady.

c.3 ZELEN V SiDLE — NAVRH OPATRENI

P¥i zakladani novych ploch zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotrebi preferovat plvodni
druhy drevin.

Zelen v sidle — navrh opatfeni:

- Pfi vysadbach v zastavéném Uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné doplnéné
o neplvodni (okrasné) druhy.
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- U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykrese.
D.1.1 SILNICNI AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje zakladni patefni komunikaéni trasy spravniho Gzemi obce — prajezdni tsek silnice 11/118
a silnic 111/11812 a povazuje je Gzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Upravy jejich trasy je moziné
ocekdvat pouze v navaznosti na pripadné vyznamnéjsi stavebni pociny v Uzemi souvisejici s realizaci novych
rozvojovych lokalit. Na trase silnice 11/118 je tfeba poditat s jeji postupnou Upravou pro vedeni navrhové
kategorie S7,5/60, na trase silnice 111/11812 je v dlouhodobém horizontu tfeba poditat s postupnou Upravou
pro vedeni ndvrhové kategorie S7,5/50.

D.1.2 NAVAZUJICI SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na paterni silniéni trasy prochazejici spravnim Uzemim obce je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektorl, dale dopravni obsluhu jednotlivych
objektd a jednotlivych obhospodaiovanych ploch a pozemk(. Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich
a Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Gzemi
obce za stabilizovany. Uzemni plan v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Gzemi nové rozvojové pociny.
Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb na stdvajici
komunikaéni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace.
Pro zlepseni dopravni obsluhy stavajici zastavby i nové navrhovanych rozvojovych lokalit jsou navrzeny nové
useky mistnich komunikaci (2.17 az Z2.21) - podminkou nové vystavby v pfilehlém Gzemi je vybudovani téchto
Usekl mistnich komunikaci; zastavovani vsech ploch SV (lokality Z.1-Z.13) je podminéno existenci,
nebo vystavbou podminujici dopravni infrastruktury pro danou lokalitu. Rozvojové lokality spravniho Gzemi
budou na stavajici komunikace pfipojeny kfiZzovatkou ¢i sjezdy ve smyslu ustanoveni pfislusnych predpisu.
Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch prestavby se tGzemnim planem nevymezuje a bude fesSena
v ramci pfipravné dokumentace. Nové navrhované pozemky verejnych prostranstvi budou respektovat § 9

vyhlasky &. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbup#ishnd-wyhtatky-MMR-CR&-501/2006-Sh-—o-obecnyeh

pozadaveich-navyuzivani-dzemi. Navrhované mistni komunikace zajistujici komunikaéni dostupnost a obsluhu
novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud' jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v

kategorii MO2 10/7/30(20) s oboustrannymi chodniky $itky nejméné 2x2,0 m, pfipadné jako komunikace pro
smiseny provoz funkéni skupiny D1 — obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami pro jejich
navrhovani v sifce uli¢niho prostoru nejméné 8,0 metrd mezi hranicemi protilehlych pozemka. Déle je navriena
revitalizace cesty v krajiné spojujici sidlo Jablonna se sousednim sidlem Jelence (plocha K.2).

D.1.3 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb nebo zafizeni
Zelezni¢ni dopravy.

D.1.4 LETECKA DOPRAVA

Uzemni pldn nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo zafizeni
letecké dopravy.
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D.1.5 VODNI DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje 7adnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

D.1.6 DOPRAVA YV KLIDU

Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slou#i pro garaZovani, odstavovani a parkovani vozidel
obyvatel a navstévnikl obce. Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektd pro bydleni,
vybavenosti ¢i jinych objektll se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky o technickych
pozZadavcich na stavby, ve které se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se resi jako soucdst stavby, nebo jako
provozné neoddélitelnd cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici
ze stanovenych ochrannych opatreni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu ustanoveni
prislusnych predpisli Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro vozidla
zdravotné postizenych osob, které budou feseny jako soucast stavby. Plochy pro parkovéni je mozné realizovat
v ramci regulativl ploch OV — ob¢anské vybaveni verejné, pripadné dalSich ploch.

D.1.7 CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné usporadani
prejima.

D.1.8 DOPRAVNI VYBAVENOST

Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti systému zajitujiciho dostupnost a obsluhu spravniho
uzemi prostredky pravidelné regionalni verejné autobusové dopravy.

D.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykresu — technicka infrastruktura.
D.2.1 VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Je prevzat zdmér z Politiky Uzemniho rozvoje CR na zkapacitnéni nadzemniho el. vedeni z 220 kV na 400 kV Milin
— Chodov, vymezen jako koridor CNZ.E27. Predpoklada se vyuziti stavajici trasy el. vedeni, zamér je zpresnén
dle zavérl jednani mezi obci Jablonnd a opravnénym investorem - spoleénosti CEPS (resp. Transenergy) z

05/2025.

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji s planovanym
rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuziti Uzemi, nové investice doplnujici technickou
vybavenost stdvajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni, nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni
provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou soucasti navrhu nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
napojené v nejblizSich mistech na stavajici dostupnou infrastrukturu, tzn. vodovody, kanalizace
splaskova, podle zakresu v grafickych prilohach, véetné doplnujicich siti elektronickych komunikaci
a verejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé:
Kanalizace splaskova — rozsiteni k navrzenym rozvojovym lokalitam
c) rekonstrukce:

Prlibézné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potreb.
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D.2.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim pldnu je na zdkladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navriena moznost zasobovani novych
objektl v plochach vymezenych k zastavbé, s napojenim v nejblizSich mistech na stdvajici dostupnou
infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych rozvojovych lokalit.
Vnitfni Gzemi velkych rozvojovych ploch neni ndvrhem feseno a bude predmétem navazujicich stuprid projektové
dokumentace po zpracovani podrobnéjsiho urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. V nékterych
rozvojovych plochéach jsou vedeny trasy stavajicich inZenyrskych siti rlznych druhd. Zde jsou moiné dvé
alternativy feseni — bud' trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu
a ochrannym resp. bezpecnostnim pasmUim prizplsobit nebo je v pFislusném Useku pro uvolnéni zemi preloZit.
Konkrétni zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobné;jsi dokumentace pro predmétné lokality
na zakladé technicko-ekonomické rozvahy a v souvislosti s poZadavky na celkovy zplisob vyuZiti plochy.

D.2.3 POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.3.1 VODNIi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodt a kanalizaci Stfedoceského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci StfredocCeského kraje byl vypracovan vr. 2004 s posledni zménou v r. 2011.
Textova Cast odpovida udajim o stavu a navrhlim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho hospodafrstvi je
v porovnani s PRVK izemnim planem aktualizovana a doplnéna.

Zasobovani vodou

V navrhu Uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce vycislena potfeba vody
pro obyvatelstvo ve stavajici i rozvojové vystavbé.

D.2.3.2 ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADN{CH VOD

Po vybudovani splaskové kanalizace plati pro vlastniky nemovitosti povinnost odpadni vody z novych objektl
likvidovat odvadénim do této splaskové kanalizace. Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je
podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uUzemi zlstanou srovnatelné se stavem
pred vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za desté dochdazet ke zhorSeni pratokovych pomérl v toku.
Pti nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitdch bude respektovano ustanoveni vyhlasky

¢. 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu§-20-edst whlaskar-MMR-E-50 - v -2 h
D.2.3.3 ENERGETIKA — ZASOBOVAN( ELEKTRICKOU ENERGI|

Pro zajisténi prikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitdch podle urbanistického ndvrhu rozvoje
a posileni distribuce nejsou navrzena zddna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici trafostanice zajisti
zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici zastavby. Vykonové vycerpané
trafostanice budou v pfipadé pozadavk( na zvyseni prikonu rekonstruovany, podle potieby pfikonu lze
na stavajici vedeni VN, prochazejici fadou lokalit, viadit novou trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena
nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech souc¢asné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni
pozadavky na zajisténi prikonu budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych
zafizeni. Vyhlasend ochranna pdasma stdvajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji
respektovana. U novych TS bude doloZen vliv jejich hluku na navrhovanou i stavajici obytnou zastavbu.

D.2.3.4 ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn neni do obce zaveden, s plynofikaci se nepocitd. Navrh vytapéni bude orientovdn na kombinaci vyuziti
rGznych druhi energii - vyhledové budou zbyvajici topenisté na uhelna paliva rusena a zdsobovani teplem bude
prevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie — elektrického akumulacniho hybridniho, nebo
pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd, dreva apod. Nékteré objekty mohou byt vytdpény
biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru uzemi by mélo
byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna ¢erpadla, slunecni energie atp.).
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D.2.35 SPOJE — TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. PoZzadavky na zajisténi dalSich pevnych linek budou
feseny individudlné s konkrétnimi investory novych objekt postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich
zamér(, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekvenénich technologii atp. Ochranna
pasma vsech telekomunikacnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat. Radioreléové trasy
reSenym Uzemim neprochdazeji.

D.2.3.6 NAKLADANI S ODPADY
Stdvajici koncepce nakladani s odpady se neméni.
D.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obcanského vybaveni verejné infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykresu. Navrh
uzemniho planu povaZuje stavajici obCanské vybaveni za plosné stabilizované. V ramci ploch obcdanského
vybaveni dojde k pripadné restrukturalizaci dle aktualnich naroki, plosné vymezeni pro tuto funkci je
ale dostate¢né. Uzemni plan navrhuje rozsiteni stavajicich sportovnich ploch ve vlastnim sidle Jablonna.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu. Uzemni pldn potvrzuje stévajici
verejna prostranstvi sidla v FeSeném Uzemi a klade dlraz na uspokojivy standard verejnych prostranstvi, ktery je
uréujicim pro celkovy obytny standard Gzemi. V urbanistické koncepce a regulativil pro jednotlivé rozvojové
lokality jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich verejnych prostranstvi v téchto novych
urbanistickych strukturach. Pro zlepseni dopravni obsluhy Uzemi vymezuje dzemni plan nékolik novych usekd
mistnich komunikaci — vefejnych prostranstvi (2.17 az 2.21).

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka, hospodaiska,
vodohospodarska, lesnickd a déale jako mimolesni zelef, trvalé travni porosty a vodni toky. Uzemni plan
zachovava soucasny hodnotny charakter zdejsi krajiny. PredevSim se jednd o zachovani charakteristickych
pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou predevsim (kromé terénu) hojnost rozptylené krajinné zelené, lesnich
porost( a remizd. Uzemni plan vyuZiva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné
Uzemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvafeni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany Zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant v Uzemi.

Uzemni plan fedi vyuZiti Uzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové plochy jsou
feSeny tak aby nenarusovaly obhospodarovani zemédélské pldy a aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny
a nebyl narugen hodnotny krajinny raz feseného tzemi. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim
v nezastavitelném Uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuZziti

E.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Uzemi jsou v souladu s UAP a ZUR Stiedoceského kraje vymezeny prvky USES. Na tzemi obce, se dle ZUR
nenachdzi adny prvek nadregionalniho ¢&i regionalniho USES. Na Gzemi obce jsou vymezena tfi (jedno jen z&3sti)
lokdIni biocentra. V Uzemi jsou vymezeny tfi biokoridory lokdlniho vyznamu.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.
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Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, platnym Gzemnim planem obce a s pouZitim revize USES z roku
2009. Vymezeni prvk( USES na Fe$eném Gzemi navazuje na vymezeni USES na izemich sousednich obci v souladu
s jejich UPD.

Cilovym stavem prvké USES jsou pfirozend spoledenstva co? v daném tzemi jsou prevazné lesni porosty. Popsané
pfirozené spolecenstvo v GUzemi je Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-
Quercetum).

Pro funk¢ni vyuziti ploch biocenter je:
pfipustné:
e soucasné vyuZziti;
e vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
nebo zhorseni prirodni funkce soucasnych ploch USES;

podminéné:

e pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zatizeni, COV atd.;
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcénosti biocentra;

nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability), které jsou v rozporu
s funkei téchto ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkud, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor je:
pfipustné:
e soucasné vyuZiti

e vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismud odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch USES;

e Revitalizace vodnich tokl je zadouci.
podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno kolmo,
vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zisahu a naruseni
funkénosti biokoridoru;

nepfipustné:

e zmény funkcéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e  jakékolivzmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich
Casti biokoridort, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovéni, tézba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti
podminénych.
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E.3 PROSTUPNOST KRAIJINY

Uzemni pldn nefedi nové polni a p&si cesty v krajing oviem zachovavé soucasnou cestni sit. Re$ené Gzemi je
protkdno dostatec¢nou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamnéjsi bariery omezujici prostupnost krajiny.

Soucasnou prostupnost zdejsi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovujici. V ramci dalSiho rozvoje Gzemi je

nepripustné dalsiscelovani-pezemkiizemedélsképldy-a-dalsi-ruseni polnich cest a krajinné mimolesni zelené. Je

tézZ zapotrebi zachovat verejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost.

Pro prostupnost krajiny je:
pfipustné:
e soucasné vyuZziti;
e omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
e pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
¢ realizace cyklostezek;
podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pripadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest pouze
s ndhradnim feSenim propustnosti krajiny;

nepfipustné:
e uzavirani cest pro verejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

e ruSeni cest bez ndhradniho reseni.
E.4 PROTIEROZNi OPATRENI

VyuZiti Uzemi dle Uzemniho planu nezvysuje erozni ohrozZeni ptd v Uzemi.

Naopak vymezeni USES a zvy3eni podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozeni pozemki.
Pro omezeni eroze krajiny je:

pripustné:

e protierozni opatreni

e zvySovani podilu trvalych travnich porost(;

e zakladani porost0 krajinné zelenég;

e (Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;
nepripustné:

e  odstranovani protieroznich opatreni

v s s o 7 o ]
das S€Eetevah peze <H-of epudh

e likvidace ¢i poskozovani porost( krajinné zelené;

e zvySovani podilu orné pldy (zornovani existujicich ploch travnich porost);

e poskozovani bfehovych porostl a nevhodné Gpravy tokl (napfimovani, zatrubriovani a pod.)
E.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spocivd mimo jiné v zachovani volnych
prostor v tdolnich nivach vodnich tok( pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich tokl a zvy$ovani zastoupeni
trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném tGzemi mUZe byt téZ tvorba mensich vodnich nadrzi
prirodniho charakteru a realizace USES.
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E.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace Uzemnim planem
vymezenych prvk( USES a jejich ochrana.

E.7 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANi KRAJINY

Regené tzemi (jak je vy$e uvedeno) je krajinaFsky cennym Gzemim. Zdej$i hodnotna krajina, ma silné predpoklady
pro rekreacni a turistické vyuziti Uzemi. Zdejsi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj
agroturistiky. Agroturistické aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim Gzemi, predevsim mensich sidel
ve spravnim Uzemi obce.

E.8 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
Uzemni plan nepredpoklada vyuziti Gzemi pro tézebni ¢innosti.
E.9 VODNI REZIM

Na celém spravnim Gzemi obce je pfipustné:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvka v krajiné,

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vacéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavku
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek
vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody.

F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho ucelu
vyuz:tl (hlavm vyuz:tl, ) pokud je mozné je] stanowt prlpustneho vyuZiti, neprlpustneho vyuzm

p#o—uee#y—uvedene—v—§48—edsg—stevebn#)o—zakena) poprlpade stanoveni podmmene

pfipustného vyuliti téchto ploch a staneveni—podmineky prostorového uspordddni, vietné

zdkladnich podmmek ochrany krajmneho razu (nap##dad—vyskeve—#egulaee—za&ta—uby—eha#eﬂeteﬁu

cdiok v.,'

STANOVENi PODMINEK SPOLECNYCH PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Napojeni na sité Tl

Podminkou vystavby rodinnych domu v rozvojovych plochach je napojeni pozemkd na stokovou sit splaskové
kanalizace pro verejnou potrebu. Déle je pro vystavbu rodinnych domu v sidle Jablonnd podminkou napojeni
na vefejnou vodovodni sit.
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Dopravni a technicka infrastruktura

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti lze pripustit realizaci staveb a zarizeni technického vybaveni,
ktera jsou nezbytnd pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odivodnénou technickou
infrastrukturu, a dale dopravni infrastrukturu do Urovné mistnich a tcelovych komunikaci (véetné).

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 stavebniho zdkona v nezastavéném Uzemi.

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 122 zdkona &. 283/2021 Sb., se stanovuji ndsledujici podminky:

VSechny stavby, zafizeni a jind opatfeni budou umistovdny v souladu s charakterem plochy a v souladu
s charakterem nezastavéného uzemi.

Ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozné umistit stavby pro vodni hospodarstvi, retenéni
nadrze, rybniky, opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych vod, pro ochranu prirody a krajiny a dale
pro snizovani nebezpedi havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd.

Stavby pro

a) pro zemédélstvi

— __Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (lehké odstranitelné stavby typu pristfesky pro zvirata)
do 1 NP, max. pGdorysné velikosti 20 m? a max. vysky 4 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti
a bez hygienického zafizeni, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak, pricemz tyto stavby musi
mit mezi sebou vzdalenost minimdlné 100 m. Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a ucelové, cesty
a stezky) a jsou umistény bud'v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji ptidnich blokd, vZdy v mistech, kterd
nejsou pohledové exponovana; 7ddouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les,
remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

—  Vyslovné se vyluduje umistovani staveb pro skladovani minerdlnich hnojiv a pfipravkd a prostredkd
pro ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi

— Vyslovné se vyluduje umisténi staveb pro lesnictvi jinde neZ v lese, nha PUPFL a do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa.

—  Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (typu sklad krmiva) do 1 NP a max. vysky 5 m

c) pro zlepseni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch

—  Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pripustné za podminek platnych
pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochdch krajinnych.

d) pro verejnou technickou infrastrukturu

—  Umisténi vétrnych elektraren neni mozné ve vzdalenosti blizsi nez 3000 m od vymezeného
zastavéného Uzemi, a dale na ptdéch I. a ll. tfidy ochrany, v plochdch USES, na lesnich pozemcich,
udolnich nivach a v plochach krajinné zelené (LU, NU).

— _ Fotovoltaické elektrarny neni mozné umistit jinde neZ na plochach AU.1, ve kterych jsou umoZnéné
dle regulativi. Pfi umistovani FVE je tfeba dbdat na zachovani pési prostupnosti Uzemim a zejména
na vliv na krajinny rdz ve smyslu co mozna nejmensiho zasahu do krajiny. V zastavéném uUzemi je
umisténi fotovoltaickych panelll je moZné pouze na strechy objektd v plochach smisenych obytnych, v
plochach obcanského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

e) V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zatizeni a jind opatfeni pro vyhledavani, prizkum a tézbu
nerostl a zvlastni zasahy do zemské kary.

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 zdkona €. 283/2021
Sb. se stanovuji nasledujici podminky:
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— _ Oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichZ zplisob vyuZiti je nezbytné (napr. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky; vybéhy pro chovnou zvér; objekty historické zelené; je umoZnéno pouze
prahledné, docasné oploceni, s vyjimkou ploch ZZ (zeleri zahradni a sadovd). Neni pfipustné prerusit
cesty v krajiné.

Koridory

Vymezuije se koridor pro technickou infrastrukturu — pro prestavbu vedeni z 220 kV na 400 kV Milin — Chodov,
oznaceny jako CNZ.E27. Ve vymezeném koridoru CNZ.E27 je mozné umistit stavbu, pro kterou je koridor vymezen
a stavby souvisejici. Po umisténi stavby je mozné zbylou plochu koridoru vyuzit dle funkéniho vyuziti, jez koridor
prekryva. Stavby v plochach a ¢astech ploch, které koridor prekryva, mohou byt v téchto plochach dle jejich
uréeného zplsobu vyuZiti umistény, avsak pouze za podminky funkéni a prostorové koordinace zamértd se
zamérem stavby, pro kterou je koridor vymezen. V rdmci této koordinace plati priorita zaméru stavby, pro kterou
ie koridor vymezen (véetné staveb souvisejicich).

STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Refené uzemi Uzemniho planu Jablonna je ¢len&no na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy
a plochy zmén.

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani.
Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné doplnujici podminky.

F.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE
(§ 20 vyhldsky é. 157/2024 Sb.§8 Vyhlésky- 501 /2006-Sh.,v-platném-znéni)
F.1.1 SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti:
stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).
Pfipustné funkéni vyuziti:

stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy; verejna
prostranstvi a verejna zelen.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

stavby pro bydleni — bytové domy, Skolska zafizeni, kulturni zatizeni, sportovni zatizeni, zdravotnicka a socialni
zarizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lUzZek), zafizeni verejného stravovani, obchodni
zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity 300 m? hrubé podlazni plochy). Podminkou je, e nesmi byt v rozporu
s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter Gzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem
stdvajici obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyutziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkcénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro stavebni pozemky o velikosti
do 2.000 m?), resp. 20% (pro stavebni pozemky o velikosti v&t$i néZ 2.000 m? aZ do velikosti 3.000 m?), resp. 10%
(pro stavebni pozemky o velikosti vét$i neZ 3.000 m?), minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%;
max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi — v pfipadé zastreseni Sikmou stfechou) — max.
vySka nadzemnich objekt(: 10 m — od prlimérné hladiny upraveného terénu v padorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkdl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zatizeni
vzduchotechniky apod.); min. velikost stavebniho pozemku: 22808750 m?; vyjimka z min. velikosti stavebniho
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pozemku je pfipuSténa v pripadé jiz stavajici, provedené parcelace; v zastavéném uUzemi je podle mistnich
podminek a aktudlni situace mozno pfipustit pfimérené vyssi maximalni zastavénost stavebniho pozemku, max.
60% a primérené nizsi minimalni koeficient zelené, min. 30%; pouze pokud neni mozné ve stabilizovanych
plochach koeficienty dodrzet z divodu jiz prekroéeného zastavéni nebo zpevnéni pozemku, je mozné pfri
povolovani zmén dokoncenych staveb nebo pii nové vystavbé po demolici stavajicich staveb (prestavba ve
smyslu ndhrada plvodnich staveb novymi) koeficienty nedodrZet. Ani v tomto pfipadé vSak neni mozné snizit
dosavadni podil zeleng; stavajici stavebni pozemky v zastavéném Uzemi obce nebudou jiz dale déleny pro dalsi
vystavbu; minimalni Sifka uli¢niho prostoru (mezi hranicemi protilehlych pozemku) bude odpovidat komunikaci
s obousmérnym provozem; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku; bude respektovan
stdvajici charakter okolni zastavby

Oploceni

- oploceni musi byt pruhledné, prihlednost se stanovuje minimalné 30 %. Podminka prihlednosti se
netyka podezdivky oploceni; priihlednost nemusi byt zajisténa rovhomérné po celé délce plotu, musi ji
byt dosazeno v souctu celé délky oploceni

- vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v maximalni vySce 1,6 m.

ZastreSeni

- stfechy vSech budov (o zastavéné plose vétsi nez 40 m?) budou sedlové, valbové nebo polovalbové o

sklonu v rozmezi 30° az 45°, minimalné nad 80 % zastavéné plochy kazdé budovy;

- stresni krytina bude mit barvu odpovidajici okolni barvé stresni krytiny

- v &sti do 20 % zastavéné plochy budovy a u budov o zastavéné plose do 40 m? véetné mohou byt

stfechy ploché nebo pultové, doporucuje se souvrstvi s vegetacni zeleni. Fotovoltaické panely jsou

pripustné na vsech strechach i fasadach;

- vikyfe jsou mozné pouze jednoduché pultové, vyska Eelni stény vikyfe maximalné 1/3 vysky strechy,

rozsah vikyfdl nesmi presdahnout vice neZ polovinu Sitky rfimsy stfechy (vikyfe se mohou nachdzet

nad méné nez polovinou fimsy stfechy), vzdalenost krajnich vikyrd od Stitovych stén stavby minimalné

1m.

Fasady
- fasady budou provedeny v barvé odpovidajici barevnosti fasad okolni zastavby

Lokalita Z.1 — doplnujici podminky:

Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci. Pfi umistovani staveb v této lokalité je podminkou prokazani
splnéni pfislusnych hlukovych limitQ, véetné realizace pfipadnych protihlukovych opatieni — ve vztahu k silnici
11/118. Ochranné pasmo vodovodniho Fadu uzitkové vody DNS500, ktery prochazi lokalitou, je stanoveno
2,5 metru od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Toto ochranné pasmo nebude zastavéné, oplocené, osazené
trvalymi porosty, bude bez terénnich Uprav. Parcelace bude provedena tak, aby byl fad verejné ptistupny
pro pfipadné opravy. Podminkou vystavby rodinného domu je napojeni pozemkd na stokovou sit splaskové
kanalizace pro verejnou potrebu. Ddle je pro vystavbu rodinného domu podminkou napojeni na verejnou
vodovodni sit.

Lokalita Z.2 — doplfujici podminky:

Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci. Ochranné pasmo vodovodniho rfadu uZitkové vody DN500,
ktery prochazi lokalitou, je stanoveno 2,5 metru od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Toto ochranné pasmo
nebude zastavéné, oplocené, osazené trvalymi porosty, bude bez terénnich uprav. Parcelace bude provedena
tak, aby byl fad verejné pFistupny pro pfipadné opravy. Podminkou vystavby rodinnych domd je napojeni
pozemkl na stokovou sit splaskové kanalizace pro verejnou potfebu. Dale je pro vystavbu rodinnych domd
podminkou napojeni na verejnou vodovodni sit.

Lokalita Z.3 — doplfujici podminky:
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Pfi umistovani staveb v této lokalité je podminkou prokazani splnéni pfislusnych hlukovych limitd, véetné
realizace pripadnych protihlukovych opatfeni — ve vztahu k silnici 11/118. V ramci rozvoje této lokality je nutno
pocitat s dopravné bezpeénostnim FeSenim na silnici 11/118. Ochranné pasmo vodovodniho fadu uZitkové vody
DN500, ktery prochazi lokalitou, je stanoveno 2,5 metru od vnéjsiho lice potrubi na kaZzdou stranu. Toto ochranné
pasmo nebude zastavéné, oplocené, osazené trvalymi porosty, bude bez terénnich Uprav. Parcelace bude
provedena tak, aby byl fad verejné pfistupny pro pripadné opravy. V plose bude navrzena jedna rfada parcel
pro rodinné domy, pristupné budou z komunikace Z.19. Rodinné domy budou umistény na parcelach v ¢asti
u prijezdové komunikace a budou dodrZovat stejnou uli¢ni ¢aru. Smérem do krajiny budou umistény zahrady
rodinnych domud. Podminkou realizace zastavby v plose je drivéjSi realizace prijezdové komunikace (Z.19).
Podminkou vystavby rodinnych domU je napojeni pozemkd na stokovou sit splaskové kanalizace pro verejnou
potfebu. Déle je pro vystavbu rodinnych domd podminkou napojeni na verejnou vodovodni sit.

Lokalita Z.4 — doplfiujici podminky:

Rozvoj lokality bude respektovat stavajici parcelaci. Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemki
na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potiebu. Dile je pro vystavbu rodinnych domd podminkou
napojeni na verejnou vodovodni sit.

Lokalita 2.5 — doplnujici podminky:

Lokalita je urcena pro vystavbu 1 rodinného domu. Podminkou vystavby rodinného domu je napojeni pozemku
na stokovou sit splaskové kanalizace pro verejnou potrebu. Déle je pro vystavbu rodinného domu podminkou
napojeni na vefejnou vodovodni sit.

Lokalita Z.6a — dopliujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno porizenim Uzemni studieuzavtenrim-dehedy—o
parcelaet. Pfi umistovani staveb v této lokalité je podminkou prokazani splnéni pfislusnych hlukovych limitd,
vCetné realizace pripadnych protihlukovych opatfeni — ve vztahu k silnici 11/118. V rdmci rozvoje této lokality je
nutno pocitat s dopravné bezpetnostnim fesenim na silnici 11/118. Ochranné pasmo vodovodniho fadu uzitkové
vody DN500, ktery prochazi lokalitou, je stanoveno 2,5 metru od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Toto
ochranné pasmo nebude zastavéné, oplocené, osazené trvalymi porosty, bude bez terénnich Gprav. Parcelace
bude provedena tak, aby byl fad verejné pristupny pro pfipadné opravy. Podminkou realizace zastavby v plose je
drivéjsi realizace prljezdné komunikace skrz tuto plochu v severojiznim sméru. Podminkou vystavby rodinnych
domd je napojeni pozemkd na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefeinou potfebu. Dale je pro vystavbu
rodinnych domi podminkou napojeni na vefeinou vodovodni sit.

Lokalita Z.6b — doplnujici podminky:

Pfi_ umistovani staveb v této lokalité je podminkou prokdzani splnéni pfislusnych hlukovych limitd, véetné
realizace pfipadnych protihlukovych opatfeni — ve vztahu k silnici 11/118. V rdmci rozvoje této lokality je nutno
pocitat s dopravné bezpecnostnim resenim na silnici I1/118. Ochranné pasmo vodovodniho fadu uZitkové vody
DN500, ktery prochazi lokalitou, je stanoveno 2,5 metru od vnéjsSiho lice potrubi na kaZzdou stranu. Toto ochranné
pasmo nebude zastavéné, oplocené, osazené trvalymi porosty, bude bez terénnich Uprav. Parcelace bude
provedena tak, aby byl fad verejné pristupny pro pripadné opravy. Podminkou vystavby rodinnych domd je
napojeni pozemku na stokovou sit splaskové kanalizace pro verejnou potfebu. Déle je pro vystavbu rodinnych
domi podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.

Lokalita Z.7 — dopliujici podminky:

o-tutolokalitu-te rozhodovaniozménach—y emi-podminéno-uzavenim-dohody-o-parcelaci—Pri umistovani
staveb v této lokalité je podminkou prokazani splnéni prislusnych hlukovych limitd, véetné realizace pfipadnych
protihlukovych opatfeni — ve vztahu k silnici 11/118. Podminkou realizace zastavby v plose je drivéjsi realizace
prijezdové komunikace (Z.18). Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemk( na stokovou sit
splaskové kanalizace pro verejnou potrebu. Ddle je pro vystavbu rodinnych domi podminkou napojeni
na verejnou vodovodni sit.

Lokalita 2.8 — doplfujici podminky:

Lokalita je urcena pro vystavbu max. 2 rodinnych dom(. V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude
doloZen vliv hluku ze sousedni plochy vyroby a skladovani. Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni
pozemkd na stokovou sit splaskové kanalizace pro verejnou potfebu. Dale je pro vystavbu rodinnych domd
podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.
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Ochranné pasmo vodovodniho fadu uZitkové vody DN500, ktery prochazi lokalitou, je stanoveno 2,5 metru
od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Toto ochranné pasmo nebude zastavéné, oplocené, osazené trvalymi
porosty, bude bez terénnich Gprav. Parcelace bude provedena tak, aby byl fad verejné pristupny pro pfipadné
opravy.

Lokalita Z.9 — dopliujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 2 rodinnych domi. Podminkou vystavby rodinnych domi je napojeni
pozemkud na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Déle je pro vystavbu rodinnych domi
podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu uZitkové vody DN500, ktery prochazi lokalitou, je stanoveno 2,5 metru
od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Toto ochranné pasmo nebude zastavéné, oplocené, osazené trvalymi
porosty, bude bez terénnich Gprav. Parcelace bude provedena tak, aby byl fad verejné pristupny pro pfipadné
opravy.

Lokalita Z.10 — dopliiujici podminky:

Zastavba lokality (rodinné domy) bude na jednotné stavebni ¢afe vedené 6 metrl podél mistni komunikace DI4.
V Casti lokality, kterd lezi v blizkosti silnice II. tfidy, budou v rdmci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb splnény
limity hluku ve smyslu platnych pravnich predpisi. Podminkou realizace zastavby v plose je drivéjsi realizace
prijezdové komunikace (Z.20). Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemkl na stokovou sit
splaskové kanalizace pro verejnou potfebu. Ddle je pro vystavbu rodinnych domd podminkou napojeni
na verejnou vodovodni sit.

Lokalita Z.11 — dopliiujici podminky:

o-tutolokalitujerozhodovaniozménachvizemipodmintro-uzavrenim-dohody-oparcelaci—Zastavba v lokalité
musi respektovat bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu — vystavba obytnych budov je moind az za hranici
bezpecnostniho pasma. Ochranné pasmo vodovodniho fadu uzitkové vody DN500, ktery prochazi lokalitou, je
stanoveno 2,5 metru od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Toto ochranné pasmo nebude zastavéné,
oplocené, osdzené trvalymi porosty, bude bez terénnich Uprav. Parcelace bude provedena tak, aby byl fad
verejné pristupny pro pripadné opravy. Skrz plochu bude trasovdna prijezdna komunikace ve sméru vychod —
zapad, resp. severozapad — jihovychod. Komunikaci je moZné trasovat v soubéhu se stdvajicim vodovodnim
fadem. Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemkl na stokovou sit splaskové kanalizace pro
verejnou potrebu.

Lokalita Z2.12 — dopliujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno porizenim Uzemni studieuzavtenim-dehedy—o
pareelaeh. Zastavba v lokalité musi respektovat bezpeénostni pasmo VTL plynovodu — vystavba obytnych budov
je mozna az za hranici bezpecnostniho pasma. Podminkou vyuziti plochy je predchozi vydani pisemného souhlasu
se stavbami provozovatelem plyndrenského zarizeni. Podminkou realizace zastavby v plose je drivéjsi realizace
prijezdové komunikace, vymezené v ramci této plochy. Podminkou vystavby rodinnych dom je napojeni
pozemku na stokovou sit splaskové kanalizace pro verejnou potrebu.

Lokalita Z.13 — dopliujici podminky:

Zastavba lokality (rodinné domy) bude pfi mistni komunikaci pfi severozapadni hranici lokality, resp. pfi mistni
komunikaci pfi jihovychodni hranici lokality. PFi umistovani staveb v této lokalité je podminkou prokazani splnéni
prislusnych hlukovych limitd, véetné realizace pfipadnych protihlukovych opatfeni — ve vztahu k silnici 11/118.
Podminkou vystavby rodinnych domd je napojeni pozemkd na stokovous sit splaskové kanalizace pro verejnou

potrebu.

F.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
(§ 17 vyhldsky é. 157/2024 Sb.§6- Viyhlésky 501/ 2006 Sb.v-platném-znéni)
F.2.1 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkéni vyuZiti:
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zafizeni verejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni,
zafizeni komunalnich sluzeb

Pripustné funkéni vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi a verejna zelen.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 ldZek), obchodni zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity 300 m? hrubé podlaZni
plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZzitim a nesmi narusit stavajici charakter
uzemi.

Nepftipustné funkéni vyuziti:

veskeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 40%, minimalni zastoupeni zelené
na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuZitého podkrovi - v pfipadé
zastresSeni Sikmou stfechou) — max. vyska nadzemnich objektl: 10 m — od priimérné hladiny upraveného terénu
v plGdorysu objektu k nejvyssimu mistu strfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni Sifka uli¢niho prostoru (mezi hranicemi
protilehlych pozemki) bude odpovidat komunikaci s obousmérnym provozem; odstav motorovych vozidel nutno
zajistit na vlastnim pozemku.

F.2.2 OBCANSKE VYBAVEN{ —SPORT (OS)

Hlavni funkéni vyuZiti:

sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pfipustné funkcni vyuziti:

zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

zafizeni obchodu a sluZeb, turisticka ubytovna.

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter dzemi.
Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkcénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. vyska nadzemnich objektd: 10 m — od prlimérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu
k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita Z.16 — doplnujici podminky:

Lokalita je uréena prednostné pro vystavbu dalSich venkovnich sportovnich ploch; maximalni zastavénost
stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 25%. Pfi umistovani staveb v této lokalité je podminkou prokazani
splnéni pfislusnych hlukovych limitl, v€etné realizace pfipadnych protihlukovych opatfeni — ve vztahu k silnici
11/118. V ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude dolozen vliv hluku na stavajici obytnou zéastavbu
i na lokalitey Z.6a a Z6b. Ochranné pasmo vodovodniho fadu uZitkové vody DN500, ktery prochazi lokalitou, je
stanoveno 2,5 metru od vnéjsiho lice potrubi na kaZdou stranu. Toto ochranné pasmo nebude zastavéné,
oplocené, osazené trvalymi porosty, bude bez terénnich Uprav. Parcelace bude provedena tak, aby byl fad
verejné pristupny pro pripadné opravy.

F.2.3 OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

Hlavni funkéni vyuZiti:
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zamérné zalozené, pripadné zadmérné dotvorené plochy zelené, pripadné plochy hibitovd.

Pfipustné funkcni vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura, drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: drobné sportovni a rekreaéni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter Uzemi a nesmi snizovat svym provozem
obytny standard Uzemi.

Nepfripustné funkéni vyuzZiti:

veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 10% (nevztahuje se na hroby na hrbitovech);
max. vyska nadzemnich objektd: 4 m - od primérné hladiny upraveného terénu v padorysu objektu k nejvy$simu
mistu stresni konstrukce (méreno bez vystupkt charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zatizeni
vzduchotechniky apod.)

F.3 PLOCHY REKREACE
(§ 16 vyhldsky & 157/2024 Sb.§5-Viyhlésky 501/ 2006 Sb.v-platném-znéni)
F.3.1 REKREACE =V ZAHRADKARSKEYCH OSADYACH (RZ)

Hlavni funkéni vyuZiti:

plochy pro individudlni rekreaci, pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.
Pfipustné funkcni vyuziti:

rekreacni a zahradkarské chaty a dalsi stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminéné pripustné funkéni vyuZziti: -.

Nepftipustné funkéni vyuZiti:

veskeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 20%; minimdini zastoupeni zelené
na stavebnim pozemku: 70%; max. vyska nadzemnich objektl: 6 m — od prdmérné hladiny upraveného terénu
v plGdorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit
na vlastnim pozemku.

Oploceni

- oploceni musi byt prihledné, prahlednost se stanovuje minimalné 30 %. Podminka pruhlednosti se
netyka podezdivky oploceni; priihlednost nemusi byt zajisténa rovhomérné po celé délce plotu, musi ji
byt dosazeno v souctu celé délky oploceni

- vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v. maximalni vySce 1,6 m.

F.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(§ 23 vyhldsky & 157/2024 Sb.§11 Viyhlésky 501 /-2006-Sb.v-platném-znéni)
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F.4.1 VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni funkéni vyuZiti:

stavby a zatizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu;
nerusici vyrobou se rozumi takova vyroba, kdy negativni Ucinky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz
a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu
nad pfipustnou miru; mira negativnich ucinkd a vlivi a zpUsob jejich omezeni musi byt primérené prokazany
v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popft. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéreny po dokonceni
stavby mérenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

P¥ipustné funkéni vyuziti:

ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 I0Zek), zatizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

obchodni zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity 2.000 m? hrubé podlaini plochy jedné provozni jednotky).
Podminkou je, Ze nesmi nijak narusit stavajici charakter Gzemi.

Nepfripustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni zastoupeni zelené
na stavebnim pozemku: 40%; max. vySka nadzemnich objekt(: 10 m — od primérné hladiny upraveného terénu
v pldorysu objektu k nejvyssimu mistu stresni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastresniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni Sitka uli¢niho prostoru bude 10 m (mezi
hranicemi protilehlych pozemku; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita T.1 — doplniujici podminky:

U transformacni plochy T.1 bude v pripadé provozl s hlukovou zatézi resen vliv hluku na stavajici obytnou
zastavbu.

F.5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
(§ 21 vyhldasky . 157/2024 Sb.§9-Vyhlésky-501 £ 2006-Sh.,v-platném-znéni)
F.5.1 DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni funkéni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro automobilovou osobni a nakladni dopravu, stavby a zafizeni pro autobusovou hromadnou
dopravu osob, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

PFipustné funkcni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepfripustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. zastavénost lokality nadzemnimi objekty (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 90%; max. vyska
nadzemnich objektd: 6 m od priimérné hladiny upraveného terénu v ptidorysu objektu k nejvyssimu mistu stresni

konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastresniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
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Lokalita Z2.17 — dopliujici podminky:

Sitka mistni komunikace — veFejného prostranstvi bude min. 8 metrl mezi hranicemi stavebnich pozemki
(oplocenim).

Lokalita Z.18 — dopliujici podminky:

Sitka mistni komunikace — vefejného prostranstvi bude min. 8 metrd mezi hranicemi stavebnich pozemk
(oplocenim).

Lokalita Z2.19 — dopliujici podminky:

Sitka mistni komunikace — veFejného prostranstvi bude min. 8 metrl mezi hranicemi stavebnich pozemki
(oplocenim).

Lokalita Z.20 — dopliujici podminky:

Sitka mistni komunikace — vefejného prostranstvi bude min. 8 metrdl mezi hranicemi stavebnich pozemkd
(oplocenim).

Lokalita Z.21 - dopliiujici podminky:

Sitka mistni komunikace — vefejného prostranstvi bude min. 8 metrd mezi hranicemi stavebnich pozemk
(oplocenim).

F.6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
(§ 22 vyhlasky é. 157/2024 Sb.§10- Vyhlasky-501 /2006 Sh.v-platném-znéni)
F.6.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni funkéni vyuZiti:

stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod,
zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, telekomunikace).

Pfipustné funkcni vyuziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepftipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 90%; max. vyska nadzemnich objektU:
6 m od pridmérné hladiny upraveného terénu v plidorysu objektu k nejvy$simu mistu stfesni konstrukce (méfeno
bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku
Ize pripustit v pfipadé technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno

zajistit na vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny pouze jako stozarové,
nebo podzemni.

F.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
(§ 18 vyhldsky . 157/2024 Sb.§7- Vyhlésky- 501/ 2006-Sh.,v-platném-znéni)
F.7.1 VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni funkéni vyuZiti:

nezastavitelné plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moZnosti regulovaného pfistupu —
napriklad v no¢nich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen. Pfipustné funkéni vyuziti: dopravni
a technicka infrastruktura, méstsky mobiliafr.
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Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

drobné stavby obchodu a sluzeb. Podminkou je, Ze nesmi narusit stavajici charakter izemi a / nebo maji pouze
docasny charakter (trhy, pouté).

Nepfipustné funkéni vyuziti:
veskeré zplsoby vyufZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuziti.
Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 10%; max. vy$ka nadzemnich objekt(: 4 m —
od primérné hladiny upraveného terénu v plidorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méreno
bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

F.8 PLOCHY ZELENE

(8§ 19 vyhlasky é. 157/2024 Shb.)
F.8.1 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (z0)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy stromt a ker( v sidlech a jejich zdzemi plnici izolaéni funkci (napf. ochrana
protiprasnd, pohledova, pripadné v patricné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci s technickymi prvky také
protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pripustné funkcni vyuziti: komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti; vodni plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym funkénim vyuzitim.

F-8F.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(8 25 vyhldsky €. 157/2024 Sb.§13-Viyhlésky-501-/-2006-Sh-v-platném-znéni)
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F£81F.9.1 VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni funkéni vyuZiti:

vodni plochy a vodni toky.

Pfipustné funkéni vyuziti: -.
Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

verejna dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu vodnich ploch. Podminkou je,
Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zdkona. Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré
zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani:

vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostl, budou maximalné chranény; podél koryt vodnich
tokd bude respektovan min. 6 metrd Siroky manipulaéni pruh; neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich
tokd (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel). Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro Zivocichy
v okoli vodoteci a vodnich ploch v nezastavéném Uzemi. V pripadé oploceni pozemkl sousedicich s korytem
vodnich tokd bude oploceni respektovat birehovy porost vodotece.

F9F.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

(§ 26 vyhldsky & 157/2024 Sb.§14-Viyhlésky-501/-2006-Sb.-platném-zaéni)

F-9.1F.10.1 ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni funkéni vyuZiti:

zemédélsky padni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

PFipustné funkcni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

Uprava stavajicich vodnich tokl a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk(, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu:
cyklistické stezky bez Zivicného povrchu (ktery je cizorodym prvkem v krajiné), véetné zatizeni do nich umisténych
(informacni body a odpocivadla), verfejnd dopravni a technickd infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde

prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona; v pripadé technické a dopravni infrastruktury je
navic podminkou, Ze neexistuje prokazatelné alternativni reseni.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, ptipustné,
nebo podminéné ptipustné funkéni vyuZiti. Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné
chréanény vyznamné krajinné prvky ze zakona (pozemky urcené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky,
udolni nivy, USES, interakéni prvky) i dalsi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny strom(, aleje);
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikl, nebo dfevénych bradel).

~

AU.1 — PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi SE ROZSIRUJE O:

fotovoltaické elektrarny a souvisejici technicka infrastruktura, zelen - za splnéni ndsledujicich podminek:

- pro fotovoltaické panely a souvisejici infrastrukturu bude vyuzito maximalné 70% rozlohy plochy AU.1;
zbylych 30% plochy bude vyuzito jako zelen (izolacni Ci jind),

- po obvodu ploch s fotovoltaickymi panely bude vymezena izolacéni zeleri o min. Sifi 5 m (v parametrech
umoznujicich U¢inné oslunéni paneld),

- bude zachovana stavaijici cesta na pozemku parc. €. 691 v k. 0. Horni Hbity véetné doprovodné vegetace,
bude zachovan odstup od této cesty v Sifi min. 5 m.
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F10F.11 PLOCHY LESNi

(§ 27 vyhldsky & 157/2024 Sb.§15-Viyhlésky-501/-2006-Sb--platném-zaéni)

F10-1F.11.1 LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni funkéni vyuZiti:

monofunkéni plochy pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.
Pfipustné funkcni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury. Podminkou je, Ze budou vyuZity stavajici lesni cesty,
bez jakéhokoliv rozgifovani na Gkor lesa. Uprava stavajicich vodnich tok(i a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze
pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich dasledkd, umisténi informacnich bod( a odpocivadel. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zdkona. Neptipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby
vyuZziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.
F11F.12  PLOCHY PRIRODNI

(§ 28 vyhldsky & 157/2024 Sb.§16-Viyhlésky-501/-2006-Sb.-platném-znaéni)

F11.1F.12.1  PRIRODNI VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkéni vyuZiti:

plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné vyznamné nelesni zelené.
Pfipustné funkcni vyuziti:

ochrana ptirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou
dfevin. Uprava stavajicich vodnich toki a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jind opatieni pouze pro ochranu
pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd,
verejna dopravni a technickd infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, ptipadné
ke zni¢eni VKP ze zdkona; v pripadé technické a dopravni infrastruktury je navic podminkou, Ze neexistuje
prokazatelné alternativni reseni.

Nepftipustné funkcni vyuziti:

veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkcni vyuZiti.
Prostorové uspofadani: v plochach zemédélskych budou maximdlné chrdnény vyznamné krajinné prvky
ze zékona (pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, ddolni nivy, USES, interakéni prvky)
i dalSi vyznamné prvky stdvajici zelené (remizky, meze, skupiny stromda, aleje); v plochach zemédélskych neni
dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K
ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkam vyvlastnit:
VD.1 mistni komunikace (vefejné prostranstvi, Jablonna)

VD.2 mistni komunikace (vefejné prostranstvi, Jablonnd)

VD.3 mistni komunikace (vefejné prostranstvi, Jablonna)

VD.4 mistni komunikace (verejné prostranstvi, Jablonna)

VD.5 mistni komunikace (vefejné prostranstvi, Jablonna)

VD.6 mistni komunikace (verejné prostranstvi, Horni Hbity)

VT.E27 prestavba nadzemniho el. vedeni z 220 kV na 400 kV Milin — Chodov

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENi, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospéina opatieni:
VU.1 (LBC - JBO1) USES — lokaIni biocentrum (pfevazné nefunkéni)
VU.2 (LBC —JB02) USES — lokaIni biocentrum (prevazné nefunkéni)

G.3 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
G4 PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy k asanaci.

‘H STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §58-edst-6§ 100 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plén nestanovuje 74dnd kompenzaéni opatfeni.
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4 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy ani koridory Uzemnich rezerv.

L) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH IJE
ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Pro plochu Z.6a se stanovuje podminka zpracovani Uzemni studie (US.Z6a). Lhita pro potizeni Uzemni studie, jeji

schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje
do 1.9.2031.

Pro plochu Z.12 se stanovuje podminka zpracovani Uzemni studie (US.Z12). Lh{ta pro poftizeni Uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
do 1.9.2031.

Uzemni studie US.Z.6a

Plocha s podminkou zpracovani Uzemni studie je totoZzna s rozvojovou plochou Z.6a.

Plocha je navrZzena pro ,SV —smiSené obytné venkovské“.

Uzemni studie stanovi parcelaci na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a provéfi jejich prostorové usporadani.
Stanovi ddle pravidla pro umistovani staveb na pozemcich, mizZe stanovit podrobnéjsi podminky prostorové
regulace nad rdmec Uzemniho planu.

Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, rozvody
el. energie a slaboproudu a bude navrZeno hospodareni s destovymi vodami dle platné legislativy.

Uzemni studie dale navrhne vhodnou trasu prljezdné komunikace napfi¢ plochou v severojiznim sméru.
Komunikace bude mit minimalni Sitku ulicniho prostoru 8 m.

Uzemni studie provéri limity vyplyvajici ze stavajicich siti technické infrastruktury (vodovod, délkovy vodovod,
komunikaéni vedeni) a pfizptsobi tomu ndvrh vyuziti plochy a parcelace.

Uzemni studie US.Z12
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Plocha s podminkou zpracovani Uzemni studie je totoZzna s rozvojovou plochou Z.12.

Plocha je navrzena pro ,SV — smiSené obytné venkovské”, dale “DS — doprava silnicni” a “NU — pfirodni
vSeobecné”.

Uzemni studie stanovi parcelaci na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a provéfi jejich prostorové usporadani.
Stanovi ddle pravidla pro umistovani staveb na pozemcich, miiZze stanovit podrobnéjsi podminky prostorové
regulace nad ramec Uzemniho planu.

Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, rozvody
el. energie a slaboproudu a bude navrieno hospodareni s destovymi vodami dle platné legislativy.

Uzemni studie vymezi priijezdnou komunikace nap¥i¢ plochou ve vychodozdpadnim sméru dle vymezené plochy
DS. Komunikace bude mit minimalni Sifrku uli¢niho prostoru 8 m. Pripadné dalsi navrzené komunikace budou mit
parametry dle platné legislativy.

Bude respektovana hranice 30 m od okraje lesa a limity vyplyvajici z OP vysokotlakého plynovodu a katodové
ochrany.

MK VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH IJE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UzZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje 74dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gizemi podminéno
vydanim regulacniho planu.

L VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMiIi PODMINENO
PLANOVACIi SMLOUVOU

Nejsou navrzeny 7zadné plochy s podminkou planovaci smlouvy.

h4 s hv4 ’ s

NM STANOVENi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMI

Stanovuje se nasledujici etapizace:

- Nejprve bude zrealizovana komunikace Z.19 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je mozné zacit
realizovat vystavbu v plose Z.3.

- Nejprve bude zrealizovand komunikace v ploSe Z.6a v severojiznim sméru a nezbytna technicka
infrastruktura, poté je mozné zacit realizovat vystavbu v této plose.

- Nejprve bude zrealizovana komunikace Z.18 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je mozné zacit
realizovat vystavbu v plose Z.7.
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- Nejprve bude zrealizovana komunikace Z.20 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je mozné zacit
realizovat vystavbu v plose Z.10.

- Nejprve bude zrealizovana komunikace v plose Z.12 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je mozné
zacit realizovat vystavbu v této plose.

Etapy jednotlivych ploch jsou na sobé nezavislé.

ON VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB,—PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT

v 7z 7

v

AUTORIZOVANY ARCHIFEKT

Uzemni pldn nestanovuje 7adnou stavbu, pro kterou muZe vypracovévat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt.

PO UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU

v ’ o v ve . z . s vz

Text s vyznacenim zmén ma celkem 31 stran textu ve formatu A4
Graficka c¢ast se sklada z 5 vykresa.

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (1: 5 000)

2 — Hlavni vykres (1: 5 000)

3 — Viykres verejné infrastruktury (1: 5 000)

4 — \ykres VPS, VPO a asanaci (1: 5 000)

5 —Keerdinacninkres{1+-5-000}Vykres etapizace (1 : 5 000)
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